§ Elinkeino-, likenne- ja Lausunto UUDELY/2806/2021
ymparistokeskus

Karkkilan kaupunki

PL 50
03601 KARKKILA

kirjaamo(a)karkkila.fi

15.04.2021 Julkinen

Viite: lausuntopyyntd 12.3.2021

Lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta, Jokipuisto (226), Karkkila

Karkkilan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Jokipuiston (226) asemakaavan valmisteluaineistosta 16.4.2021
mennessa.

Jokipuiston asemakaavamuutoksella tutkitaan kerrostalorakentamista
keskustan laheisyyteen. Lausuntopyyntoaineisto kasittaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelman seka viitesuunnitelman, jossa on tutkittu kahta
eri massoittelua uusille rakennuksille.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella on voimassa Karkkilan kaakkoisosan ja keskustan
osayleiskaava (2014), jossa kaava-alue on paakayttotarkoituksiltaan
keskustatoimintojen aluetta (C) seka retkeily- ja ulkoilualuetta (VR).
Karjaanjoen varsi on luo-aluetta ja jokirantaan on osoitettu sijainniltaan
ohjeellinen ulkoilureitti. Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti
merkittdvaan Hogforsin ruukinalueen kulttuuriymparistéon (RKY2009).

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1952, jossa alue on puistoa
(VP).

Nyt esitetty kerrostalorakentaminen on osoitettu yleiskaavan
keskustatoimintojen alueelle. Keskustatoimintojen alue tarkoittaa
perinteisesti sekoittunutta rakennetta, eli rakentamista, jossa yhdistyvat
palvelut, keskustaan sopivat tydpaikat, keskustamuotoinen asuminen
seka kauppa. Nyt tutkittava asemakaavahanke ei ole edellad kuvatun
kaltainen.

Yleiskaavassa esitetty Valtatien varren pieni keskustatoimintojen alue
on irrallaan muusta keskustatoimintojen alueesta ja ristiriitainen muuhun
kaavaratkaisuun nahden. Yleiskaavaselostuksen mukaan asuntojen
lisdrakentamiseen sopivimpia C-alueita on Keskuskadulla, Huhdintiella
seka Helsingintielld Rajakadun ja Varjarinkadun risteysten alueella. Jo
yleiskaavaa laadittaessa on tunnistettu, ettd Jokipuiston alue ei ole
sopivinta keskusta-asumisen aluetta.
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Vaikka yleiskaavan keskustatoimintojen alue sindnsa mahdollistaa
asumisen, katsoo ELY-keskus, ettd asemakaavan valmisteluvaiheen
ratkaisu ei taysin toteuta yleiskaavan periaatteita. Edella todettuun
viitaten ELY-keskus myos kysyy, onko yleiskaavaratkaisu jo
vanhentunut.

Kulttuuriymparisto

Hogforsin ruukkialueen RKY-alueen ominaispiirteisiin lukeutuvat 1800-
luvun ja 1900-luvun alkuvuosikymmenten aikana syntyneelle
teollisuuspaikkakunnalle tyypilliset tuotantolaitokset ja asuinalueet.
Hoégforsin valtakunnallisesti merkittadvan ruukinalueen arvot tulee
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan turvata.

Esitetty kerrostalorakentaminen suojellun Kannaksen pientaloalueen
kupeeseen on vierasta alueen pienirakeisen kaupunkikuvan ja
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston (RKY2009)
nakokulmasta. Korkeahko rakentaminen tulisi my6s muodostamaan
maisemallisesti nakyvan elementin vehreaan jokimaisemaan, jonka
keskeinen rakennettu elementti on entisen Hogforsin tehtaan
rakennukset.

ELY-keskus pitda esitettya massiivista kerrostalorakentamista vieraana
kulttuuriymparistoja koskevien valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden nakodkulmasta.

Luonnonsuojelu

Kaavaa varten on laadittu Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:n toimesta
luontolausunto. Maastokaynti on tehty 24.11.2020. Luontolausunnossa
on tunnistettu, ettd ajankohta ei ole ollut sopiva varsinaisen
luontoselvityksen laatimiseen, eika luontotyyppien rajaaminen
normaalilla tarkkuudella ole ollut mahdollista. Alueelta inventoitiin
soveltuvin osin luonnonoloja ja kasvillisuutta seka arvokkaiden
luontokohteiden esiintyminen, minka perusteella tehtiin suosituksia
alueen kaytt6a ja hoitoa varten. Tydn osana arvioitiin myés mahdollisten
taydentavien lajistoselvitysten tarve.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta luontolausunto tulee paivittaa
varsinaiseksi luontoselvitykseksi ja tehda maastotutkimukset oikeaan
vuodenaikaan. Erityistd huomiota on kiinnitettava liito-
oravaselvitykseen.

Kaava-alueelle suunnitellaan alueen herkkyyteen ndhden runsasta
kerrostalorakentamista. Rakentamisen my6ta alueen vaestomaara
lisdantyy ja virkistyskayttdjien maara kasvaa. Rakentamisen maaraa
tulee erityisen tarkasti arvioida, koska alueella on uhanalaisia ja
kulutukselle herkkia luontotyyppeja. Kaavaratkaisun vaikutukset
luonnonolosuhteisiin ja uhanalaisiin luontotyyppeihin tulee arvioida
osana kaavaprosessia.
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Rakennettavuus, hulevedet ja tulvariski

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tunnistettu haasteina mm.
maaperan rakennettavuus ja hulevesien kasittely. Maaperan
kokonaisvakavuuteen ja sortumariskiin on kiinnitettava erityista
huomiota ja tutkimuksia on tarvittaessa jatkettava myos
rakennuspaikkaa laajemmalle alueelle. Rakennusten perustamisessa
on otettava huomioon rakennettavuusselvityksessa esitetyt periaatteet
ja vaatimukset, jotka on kirjattava tarpeellisilta osin kaavamaarayksiin.

Rakentamisen aikaisten hulevesien laadulliseen kasittelyyn on
kiinnitettava erityistd huomiota. Lisaksi alueella muodostuvia hulevesia
on viivytettava niin, ettd viivytysjarjestelmien yhteistilavuus on vahintaan
yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta neliometria kohti (1
m3/100 m2). Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltuna ylivuoto. Hulevesien
kasittelyn paaperiaatteet tulee kirjata kaavamaarayksiin.

Alustavan arvion perusteella rakennukset ja alueen infrastruktuuri
voidaan toteuttaa tulvaturvallisella tavalla niin, etta alueen
lounaanpuoleisen Karjaanjoen vesistotulva ei aiheuta tulvariskia
rakenteille. Tavoitteena on, etta kastuessaan haavoittuvat tai vahinkoa
aiheuttavat rakenteet ja toiminnot sijoitetaan vahintaan korkeustasolle,
joka vastaa keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvaa tulvaa + yhden
metrin varmuusvara. Tarvittaessa kyseinen tulvan korkeustaso tulee
selvittaa.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt ylitarkastaja
Reetta Suni ja ratkaissut alueidenkayttopaallikké Brita Dahlqvist-Solin.

UUDELY / Henrik Wager, Juha Lumme, Olli Jaakonaho, Hannu Palmén
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Asia: Karkkilan Jokipuiston asemakaavamuutos, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnokset

Lansi-Uudenmaan museolta on pyydetty lausuntoa asiassa, joka koskee
asemakaavamuutosta kerrostalotontin kaavoittamiseksi kaupungin omistamalle
maalle Karkkilan Jokipuistoon Vihdintien ja Karjaanjoen valilla.

Kyseinen alue on voimassa olevassa asemakaavassa osa Karjaanjokivarren
puistoaluetta, mutta mybhemmassa yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta,

jolle saa rakentaa keskusta-asuntoja, kauppaa ja palveluja. Rakennetun
kulttuuriympariston arvojen osalta alue on osa valtakunnallisesti arvokasta Karkkilan
teollisuus- ja puutarhakaupunkia ja Hogforsin ruukkialuetta (RKY 2009). Alueen
vieressa Vihdintien vastapuolella sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokas Kannaksen
pientaloalue, jota koskee yleiskaavamerkintd AP/s ja naapurina samalla puolella
Vihdintieta sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas tyévaentalo vuodelta 1935.

Kaava-aineistossa on esitelty hankkeen lahtctietoja ja tavoitteita ja esitetty kaksi
erilaista kaavaluonnosvaihtoehtoa, luonnosvaihtoehto A, joka sisaltaa kaksi
kerrostaloa korkeudeltaan Y2ll1%% eli kolme kerrosta, ullakko ja kellari, ja
luonnosvaihtoehto B, johon sisaltyy kolme kerrostaloa korkeudeltaan V% el
nelja kerrosta ja ullakko. Kaavaluonnosmateriaaliin sisaltyy havainnekuvia ja
kaavamerkintdja, mutta mm. kaavamaarayksia ei ole vield annettu.

Museo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun kulttuuriympaériston,
maiseman ja rakennussuojelun seké arkeologisen kulttuuriperinnén nakokulmista.

Lausuntopyyntokirjeessa kerrotaan, ettéd hankkeen saaman runsaan julkisuuden
vuoksi lausunnot pyydetaan jo luonnosvaiheessa. Museo toteaa, etta lausuntojen
pyytaminen jo luonnosvaiheessa on kaikissa kaavahankkeissa erittéin tervetullutta ja
toivottavaa, koska se antaa mahdollisuuden vaikuttaa vaiheessa, jolloin
kaavaratkaisu on vasta muotoutumassa. Mikali lausunnot pyydetaan vasta
ehdotusvaiheessa, se voi tuottaa yllatyksia ja hidastaa hyviakin hankkeita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty hankkeen lahtétiedot ja kaavan
tavoitteet. Museo katsoo, ettad uudisrakentaminen Vihdintien varteen tyovaentalon
naapuriin vaikuttaa rakennetun kulttuuriymparistén ja kaupunkikuvan nakokulmista
sinansa mahdolliselta. Museo toteaa kuitenkin, ettd rakentamisen mittakaavaa on
syyta harkita uudelleen. Kaytannodssa naapurustoaan huomattavasti korkeampien
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ja mittakaavaltaan massiivisempien kerrostalojen sopeutuminen onnistuneesti
lahialueen matalaan, pientalovaltaiseen rakennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen miljodseen voi olla hankalaa, ellei mahdotonta.

Esitetyista luonnosvaihtoehdoista museo pitaa miljoén nakdkulmasta
kannatettavampana matalampaa, kolmikerroksista rakentamista sisaltédvaa
luonnosvaihtoehtoa A, koska uudisrakentaminen ei siind nouse niin korkeaksi ja
poikkeavaksi lahialueen rakentamiseen verrattuna. Mikali alueelle rakennetaan,
museo pitaisi kuitenkin parempana vielakin matalampaa ja pienimuotoisempaa
rakentamista, joka ei ylipaataan ole niin massiivista ja joka korkeudeltaan on
lahempana tai sailyttaa viereisen AP/s-merkityn pientaloalueen mittakaavan. Museon
nakemyksen mukaan kerrostalorakentaminen sopeutuu huonosti l&hialueen
suojeltuun puisto- ja pientalomiljodseen ja jyrkkadan jokirantamaastoon, eika esitetyn
mukaista suunnittelua tulisi jatkaa maisemallisista ja kaupunkikuvallisista syista.

Museolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan rakennetun
Kulttuuriymparistdon, kaupunkikuvan ja maiseman nakokulmista

Arkeologisen kulttuuriperinndon nakokulmasta museo toteaa, ettei suunnittelualueelta
tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita kulttuuriperintokohteita. Tieto alueen muinaisjddnnoksista perustuu vuosien
2003 (Seppa 2003) ja 2008 (Enqvist 2008) maastoinventointeihin ja sita voidaan
pit4a riittdvana ja ajantasaisena. Suunnittelualueen valittomaan laheisyyteen on
merkitty kaksi mahdollista muinaisjaanndsta, Pumminmaki (tunnus
muinaisjgénnésrekisterissé 1000036272) ja Myllykoski (tunnus
muinaisfaénndsrekisterissd 1000036273). Molemmat mahdolliset
muinaisjaannoskohteet sijaitsevat kuitenkin Vihdintien toisella puolella, Kannaksen
pientaloalueen puolella eivatka siten vaikuta suunnitelma-alueen rakentamiseen.

Lansi-Uudenmaan museolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan.

Lena Dahlberg
vt. museonjohtaja

Valmistelijat: Tarja Knuutinen, arkeologi, Lansi-Uudenmaan museo
Tellervo Saukoniemi, rakennustutkija, Lansi-Uudenmaan museo

Tiedoksi: Museovirasto, Kulttuuriymparistdpalvelut, Lansi-Suomen yksikko
Uudenmaan ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue
Karkkilan museo

Vastra Nylands museum

Lansi-Uudenmaan museo

Industrigatan 8, 10600 Ekenas | www.raseborgsmuseum.fi | muset
Teollisuuskatu 8, 10600 Tammisaari | www.raaseporinmuseo.fi | museo@raasepori.fi

m@raseborg.fi



rebecca.ohman
Suorakulmio


Lausunto 1(1)

2021-04-16

Karkkilan kaupunki
kijaamo@karkkila. fi
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Lansi-uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut luonnosvaiheen materiaaliin. Sen perusteella on
annettu alla oleva lausunto. Lausunnossa on katsottu jo tdssa vaiheessa nostaa esiin sellaisia asi-
oita, jotka vaikuttavat yksittaisten rakennusten rakentamiseen:

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos haluaa muistuttaa, ettéd kaava-alue on pelastuslaitoksen
nostokaluston toimintavalmiusajan ulkopuolella. Mikali varatiekaytdssa olevien parvekkei-
den ylin korkeus ylittda 10 metria, tulee varatien perustua omatoimiseen ratkaisuun (ratkai-
sumalleja on esitetty TOP10-tulkintakortissa 117 b 29). Alle 10 metrin korkeudesta varatie
voi saman kortin mukaisesti perustua vetotikaskalustoon, kunhan sen jarjestelyt ovat kortin
mukaiset.

- Mikali rakennukset toteutetaan P2-paloluokkaisina (puurakenteisina kerrostaloina), tulee jo
riittdvan aikaisessa vaiheessa ottaa huomioon asetuksen 848/2017 perusteella niihin maa-
raytyva automaattinen sammutuslaitteisto ja esimerkiksi sen vesilahdetarve.

Pelastusviranomainen antaa kaavamuutoksesta tarkemman lausunnon prosessin edetessé.

//Jukka Saari
johtava palotarkastaja

Linsi-Uudenmaan pelastuslaitos Palomichentie 1 PL 6700, 02070 ESPOON KAUPUNK Puh. 09 816 28699
Vistra Nylands riddningsverk Brandmansvigen 1 PB 6700, 02070 IESBO STAD Tfn. 09 816 28699
Iax 09 816 26861 (tilannckeskus) Irax 09 816 26861 (ligescentral)

Sihkoposti: etunimi.sukunimi@espoo.fi E-post: fornamn.tillnamn@espoo. fi
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Karkkilan Jokipuiston asemakaavamuutoksen 226 OAS ja luonnokset

Karkkilan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan liitolta lausuntoa otsikon
mukaisesta asiasta.

Asemakaavan muutos koskee kerrostalotontin kaavoittamista Karkkilan
keskusta-alueelle, Vihdintien ja Karjaanjoen valilla sijaitsevaan
Jokipuistoon, ravintola Rinteen viereen kaupungin omistamalle maalle.

Asemakaavan muutosta ohjaa voimassa oleva, oikeusvaikutteinen
Karkkilan kaakkoisosan ja keskustan osayleiskaava 2014. Asemakaavan
muutos on osayleiskaavan mukainen.

Vaikka maakuntakaava ei ohjaa asemakaavan muutosta, haluaa
Uudenmaan liitto lausua seuraavaa: Asemakaavan muutoksen tavoitteet
tiivistaa ja tehostaa asumista ja monipuolistaa asumisen tapoja kunnan
keskusta-alueelle on kannatettavaa ja myds maakuntakaavan tavoitteiden
ja periaatteiden mukaista. Myos alueen virkistys- ja luontoarvojen seka
kaupungin kulttuuriympariston huomioon ottaminen, tarkempi selvittdminen
seka osoittaminen tarpeellisilla kaavamerkinngilla ja -maarayksilla
asemakaavassa on tarkedd. Asemakaavan muutos tukee Karkkilan
keskustan elinvoimaisuutta ja kehittamista.

Uudenmaan liitolle ei ole tarpeen lahettdd ehdotusvaiheessa

lausuntopyynt6a.
Paula Autioniemi llona Mansikka
Va. aluesuunnittelun johtaja kaavoituspaallikko
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