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MAAPOLIITTINEN OHJELMA 2021 - LIITE
Karkkilan asemakaavoitettu tonttivaranto
2020

Ongelmat, tavoitteet ja maapolitiikka

Tyoryhma:
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KARKKILA  ASEMAKAAVOITETTUJEN TONTTIEN VARANTO

25 11 2020 SYKSY 2020

OMAKOTI- TYHIIA asemak. kuntek. sityiser kuntel kaupungin kutek. tonttien rakennusoikeus k-m2 yli YHT

TOMTIT KPL tontteja wvalmius galla wvalmius maalla valmius 10 150 200 250 00 k-m2
VATTOLA (1 AD/AP B5 42 52 43 13 5 2 12 13 16 16 14 000
muu VATTOLA AQ/AP 16 16 16 16 1] 0 0 4 3 7 2 3 550
TUORILA AQ/AP 132 42 g7 a7 45 5 1 0 27 03 11 32 050
NAHKIO+PM. AO/AP 32 21 29 19 3 2 0 4 14 G B 7 300
HAAPALA AQSAP 105 25 & 5 o7 20 0 10 59 31 3 21950
AHMOO AD/AP 7 32 15 14 B2 1B 0 0 5 25 a7 21 350
AD/AP 30 0 20 B 10 1 0 4 13 B 5 & 700
455 193 225 142 230 51 ) 34 134 186 g2 106 00

2% 49 63% | 51% 22 %

Nyhk&la/Korpi AQ/AP 4 4 2 2 2 2 0 0 0 2 0 500
Massak./Kann AQ/AP 2 2 2 2 1] 0 0 0 0 2 0 500
Koliseva_Pola AQ/AP 0 ] 7 7 2 2 0 1 0 0 B 2 550
Huhti/Sudetti AQ/AP 1 1 1 1 1] 0 0 0 0 0 0 0
Fagerk.+Hauk. AQ/AP 13 g 11 8 2 0 0 2 3 5 3 3050
29 24 23 20 B - 0 3 3 9 11 & 600
YHTEENSA 484 217 248 162 236 55 9 37 137 195 103 227 D00
45 % 51 " &5 49 % 23 % 3243

huam.

k-mzfas
70
as.




RIVI- 1A TYHIIA asemak. kuntek. yksityisen kaupungin kutek. tonttien rakennuscikeus k-m2 YHT
KERROSTALOT. KPL tontteja  wvalmius aalla maalla valmius k-m2 huom.
VATTOLA 11 AP-1 1 1 1 0 2600 2600 rykmir.
AP-1 1 1 1 0 1500 1500 rybmar.
A-1 1 1 1 0 1700 1700 rykmar.
muu VATTOLA AR 1 1 1 D 250 lEﬂéliséksi tr
TUORILA AR 2 0 2 0 300 500
MAHEIO+PM. AR 1 0 1 0 1570 1570
AR 1 0 1 0 2970 2970
AR 1 1 1 0 1600 1600
AR 1 1 1 0 1600 1600
HAAPALA AR B 0 0 B B 1 2 3 4 1 600
AHMOO AR 1 1 1 0 1330 1330
AR 1 1 1 0 2050 2050 k-m2tas
18 B 12 B 19370 &0
44 % 67 % 33 % 323 as.
Mazsak./Kann AK-2 2 2 2 1] 1200 1 200 rak. AP
AK-1 1 1 1 0 1450 1450 rak.AP
A-2 1 1 0 1 1 700 700
Koliseva_Pola AK 1 1 1 0 1200 1200
Huhti/Sudetti AK 1 0 1 0 6600 b 600
AK 1 1 0 1 1 1500 1500
AK 1 1 0 1 1 1100 1100
ALK 1 1 1 0 ?
AR 1 1 1 0 2790 2790
Fagerk.+Hauk. AR 1 0 0 1 1460 1460
AR 1 1 0 1 1 560 560
AK 1 0 0 1 4570 4 570 k-m2tas
13 10 b 7 23130 60
% 36 % 54 % 386 as.
YHTEEMSA 31 18 18 13 42 500
58 % 58 % 42 % 70B as.
YHTEEMSA tontteja 515 235 266 249 269500 k-m2

ASUMISTA 46 % 52 % 48 % 3951 as.
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Tonttivarannon analysointi ja toimenpiteet

Kaupungin:
-aktiivinen
-markkinointil

Maanomistaja-

neuvottelu:
-aikataulu
-markkinointi

Kaupungin:
- kaavan arviointi
- kaavamuutoskohde

Maanomistaja-
neuvottelu:
-kaavan arviointi
-kaavamuutos?

Toimenpiteen

kiireellisyys /
prioriteetti:
LY



AHMOO 1 @ AP/AO-tontti
O AR-tontti

X Yksityisessa omistuksessa
Ei kunnallistekniikkaa




AHMOOQO 1 - Aurinkorinne

Ongelmat:
* Yli 70 tontin varanto seisoo

* Kunnallistekniikka valmiina yli 30
tontilla

* Muodikasta maalampoda ei voi
rakentaa, koska PV-aluetta

* Rakentamisohjeet sotketaan
rakentamistapaohjeisiin ja
pidetaan hankalina.
Rakentamisohje on luonteeltaan
opas.

VAHVUUDET:

* Hongistontien kl-vayla keskustaan
asti

e Markkinointianimaatio on.

TOIMENPITEET:

* TONTTIMARKKINOINTI!I

e Profiilin korotus
* infotilaisuuksia

e kunnallistekniikan jatko prior. IV

e Paivitetaan rakentamisohje
helpommin lahestyttavaksi. |
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@ YO-tontti
X Yksityisessa omistuksessa
Ei kunnallistekniikkaa




ARMOOQO 2

Ongelmat: Vahvuudet:

* Paaasiassa yksityisia tontteja _ * Hyva yhteys keskustaan
toteutumatta — ei ongelma, koska ei kt:aa | ;1 oiiukentin tielle voidaan vetis

* Urheilukentantien pienet tontit ja YO ovat viettoviemari ja yhdistaa se suunnitteilla
kaukana — ei kt:aa >> kaavan olevaan pumppaamoon

uudelleenarviointikohde TOIMENPITEET

e Urheilutien kaavamuutoskohde Il: isot
tontit lisaisivat tonttitarjontaa

e Mantytien kulmatontit myyntiin (2) |
e Urheilukentantien kentan perusparannus
* Kt-toteutus IV



TUORILA 1

@ AP/AO-tontti

O AR-tontti

X Yksityisessa omistuksessa
Ei kunnallistekniikkaa




TUORILA 1

Ongelmat:

Alueen halki kulkeva sahkaolinja laskee laheisten
tonttien arvoa ja houkuttelevuutta (yksityisia):
Marsyntiella toteutumaton rypas yksityisia tontteja

Saavajoen tulvarajan alapuolella ja OYK2014:n VL
alueella on yksityisia tontteja 4

Elonkujan — Jussilanpolun kt- ei rakennettu —
yksityiset tontit hienossa rinteessa jarvinakoalalla
— mika on rinteen rakennettavuus ja pihan
toimivuus?

Vahvuudet:

* Tuorilan ala-aste

* Paljon jarvinakoalatontteja

* Marsynrantatie kokonaan myyty!
TOIMENPITEET

* Elonkujan tonteista maanomistajaneuvottelu
(Tapio Helenius) + Marsyntien peltotontit |

* Tuorilantien liikenneympyra |l

e Vt2:n risteyksen siirtamistavoite — toteutuminen
epavarma

* Saavajoen tulvarajatonttien asemakaavan
vanhentuneisuuspaatds (KH), asemakaavamuutos
ja maanomistajaneuvottelu |
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Ei kunnallistekniikkaa

X Yksityisessd omistuksessa

@ AP/AO-tontti
© AL-tontti



TUORILA 2

Ongelmat:

Paljon rakentamatonta kt:aa yksityisille tonteille (Jos

Kksityinen myy/hakee rak.lupaa tontille, jolle ei ole kt:aa, on

aupungin velvollisuus rakentaa kt kohtuullisessa ajassa)

Yksityisten tonttien Piirteenmaenkujan, Sikariontien ja
Mestarimdentien kt:n rakentamisen ennakointi (satoja
tuhansia euroja...)

Yksityisia tontteja Kauppatien varrella lahella vt2:sta = ei
hyvia/houkuttelevia

Sepankujan tontit ovat liian jyrkassa rinteessa
Kauppatien nopeudet
Tuorilan vt2-liittyman huono sijainti

Saavajoen tulvarajan alapuolella olevat tontit

Vahvuudet:

Tuorilan ala-aste, keskusta lahella
Jarvenpaankylamaiseman ja Pyhajarven laheisyys
Pahkinatien potentiaalialue

Yli 20 kaupungin tonttia tulossa tarjolle Pahkinapuistossa

TOIMENPITEET

Sepankujan asemakaavamuutos > VL, llI
Yksityisten tontit mukaan tonttimarkkinointiin
Kauppatien tonteista maanomistajaneuvottelut

Mestarimaentien ja Sikariontien tonteista
maanomistajaneuvottelut kt:n rakentamisen ennakoimiseksi

Saavajoen tonteista asemakaavan vanhentuneisuuspaatos?
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X Yksityisessd omistuksessa

Ei kunnallistekniikkaa



HAAPALA

Ongelmat:

Ghettoutuminen: alueella huono maine ja
imago, johon |oytyy perusteita historiasta,
mutta nyt rauhoittunut

Lénsipuolella 80 tonttia toteutumatta ja ilman
t:aa.

Karkinkadun kulmassa huono AO-tontti

Karkinkatu pitaisi paallystaa — mutta pitaako
kt uudistaa samalla —ika?

Maapera? — paalutustarve?

Vahvuudet:
» Kaikki tontit kaupungin omistuksessa
e keskustaan 2,5km

* Haukkamaen ja Karjaanjoen virkistysalueiden
valissa

TOIMENPITEET

e Toteutumattomien alueiden kaavan paivitys Il
e Esim. Hemminmetsan uloke pois jne.
* Voisi kokeilla modernia aluetta johonkin kohtaan
* Tasearvo muistettava

* Karkinkadun AO-tontti pois markkinoinnista —
kaavamuutos osana isompaa kokonaisuutta Il
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NAHKIO & PUMMINMAKI

Ongelmat: Vahvuudet:
* Pumminmaen yksityiset AR tontit eivat ole * Nahkion uusi kaava, jonka kunnallistekniikan
toteutuneet yksityinen toteuttaa ja myy tontit — omistajalla

nen to 3 Ja
« Nahkionkujan ja Vihdintien yksityiset tontit markkinointiosaamista!

toteutuneet huonosti — osa tonteista TOIMENPITEET
rakentamiskelvottomia sahkadlinjan ja muuntamon e : A
takia * Vihdintien tonttien kaavan paivitys Il

e Tiedustellaan Liljegrenilta kt:n toteutusaikataulua |

* Nahkion kaavaan voidaan myontaa alueellinen
poikkeus muodissa oleville, tummille julkisivuille,
Jos omistaja haluaa ll

* Pumminmaden kulttuurihistoriallisesti arvokas
rivitaloalue tarvitsee kaavan paivityksen — samalla
tarkastellaan toteutumattomat rivitalotontit Il
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VAN
VAN

AKYLA

Ongelmat:

Kuuselantien — Haukkamaen alue |dhes
rakentunut: ei ongelmia

Fagerkullankadun varren tonteilla
talousrakennusongelmia ja tonttijakotarpeita,
Hakalanpolun linjaus?

Veralansuoran epatarkoituksenmukainen
parkkipaikka

Bremerintien asuinkerrostalokohde ja
asuinrivitalokohde toteutumatta:

* AK-1 OYK2014 vastainen >> VL
* AR>AP

Rakentamaton muonamieskuja on turha nyt,
mutta onko tulevaisuudessa, jos omistajat
vaihtuvat?

A TURUNTIE — FAGERKULLA -

Vahvuudet:
* Historiallinen kohde, jonka laheisyyteen

rakentamiselle l6ytynee uutta kysyntaa

* Hyvaa potentiaalia lisata pientalotontteja
* Alueen asukkaat

TOIMENPITEET

¢ VANHAKYLA

Asemakaavan muutos AK-1 > VL, AR > AP Il

* FAGERKULLA

Jossain vaiheessa Fagerkullan kaavan paivitys
tulee ajankohtaiseksi IV

* Veralansuoran parkkikapasiteetin

uudelleensijoittamisen neuvottelut tehtaan
kanssa | > asemakaavamuutos yhdessa Fager.
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KORPI — HUHTI / NYHKALA — KANNAS

Ongelmat: Vahvuudet:
* KORPI: e Keskustaa
* toteutumattomia AL tontteja alueen reunalla vt2:n o S :
vieresss kulttuurihistoriaa
* Asemakaava vuodelta 1952 — ei ohjausvaikutusta TOIMENPITEET
* HUHTI: * KORPI:
* Yksityinen AL-tontti * AL tonteista maanomistajaneuvottelut Il
* Tammelantien/vt2:n AR-varaus (yleiskaavassa AP), joka « Asemakaavan paivitys II
ei tuossa kohdassa ole houkutteleva
* KANNAS:
Asemakaavan paivitys |
* HUHTI:

* Helsingintien AL-tontti ostoon |

* Helsingintien kerrostalotonttien ja Huhdintien
kokonaisuuden kaavamuutos Il

 Tammelantien alueen hankinta ja kaavamuutos VL tai
muuta |
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ASEMAKAVAN MUUTOS KOSKEE:

6. KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 10,12,13,16-31 JA 36 SEKA NIIHIN LITTYVIA
KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUEITA

7. KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 14,8, 12-15 JA 18-23 SEKA NIHIN LITTYVIA
KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUEITA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
7. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 25 SEKA SIHEN LIITTYVAT KATUALUEET.

"ol
.
*,

@ AP/AO-tontti

O AR-tontti

AL-tontti

\ X Yksityisessa omistuksessa

ﬂ“
.

TAKA-VATTOLA

.
e
5
e
. S
.
. 0
.....
.
£ 2
o
.
‘.

@  AP/AO-tontti

\
\
AR-tontti \
© \
X Yksityisessa omistuksessa
e Ei kunnallistekniikkaa

— @ AP/AO-tontti

.
.

X Yksityisessa omistuksessa ",

.

‘.
‘e
.
‘e >
"
"
i
.
.,
L

o
.
.
.
.
ot
st
......



VATTOLA

Ongelmat:

Haukkamaen virkistysalueen metsatalous eli hakkuupaine
ETU-VATTOLA:

* Teleliikenteen tukiasemavastustus selvitysalueella
VATTOLAII
* Paljon yksityisia tontteja, jotka ei liiku

TAKA-VATTOLA:
* Yksityisilla toteutumattomia tontteja siella taalla

* Asemakaavaa jatkettava ennen kuin hajarakentamispaine tukkii
Taka-Vattolan >> erinomainen kasvusuunta

Vahvuudet:

Tiivis omakotialue Pyhadjarven rannalla [ahella keskustaa ja
Haukkamakea

TOIMENPITEET

Haukkamaen hankinta kaupungille, neuvottelut kaynnissa |

TAKA-VATTOLA:
* Asemakaavoituksen jatkaminen Ill

ETU-VATTOLA:
* Selvitysalue >> osa Asemanarannan kaavarunkotyota Il

VATTOLA II:
* Liistonpuiston tonttihinnoittelu ja kt:n budjetointi |

» Liistonpuiston markkinointimateriaali:
animaatio/havainnekuvat, esite ... |

* Liistonpuiston suunnittelu, rakentaminen ja rannan raivaus |
* Tonttien markkinointiyhteistyo yksityisten kanssa |
* Hiirenmetsan ja Makilanpuiston hankinta, toteutus I
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KOLISEVA - POLARI

Ongelmat:
KOLISEVA

* Vt2:n ramppi Porin suuntaan puuttuu
— pysakki on liittyman jalkeen tai linja-
autojen on kierrettava Tammelantien
liittyman kautta

POLARI

* Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
alueen taydennysrakentamis- ja
peruskorjausohje puuttuu

Vahvuudet:

» Tayteen rakentuneet, vakiintuneet
alueet

POLARI

* Santatiella kunnallistekniikka ja
vapaita tontteja 8

TOIMENPITEET

* Santatien tonteista
maanomistajaneuvottelut (Vali-
Klemela ja metsayhdistys) Il

* Polarin asemakaavamuutos on
kaavoitusohjelmassa 2020 Il
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TEOLLISUUSKYLA JA METSAMAA

TYHNA asemak. kuntek. yksityisen kaupungit rak.oik. YHT
KPL tontteja walmius maalla maalla k-m2 k-m2
TY 1 1 1] 1 4307
TYK 1 1 1] 2784
TYK 1 1 1] 5900
TYK 1 1 0 1 3451
TYK 1 1 1 1] 1968
TYK 1 1 0 1 1088
TYK 1 1] 1 1708
TYK 1 0 1 15138
TYK 1 1] 1 1380
KTY 1 1 1 1] 1369
™ 1 1 1 1] 1020
T 1 1 1 1] 1429
T 1 1 1 1] 11680
T-1 1 0 1 40000
T-3 1 1] 1 250
15 8 7 | 8 39602 | 79602




METALLIMIEHENKATLY

if
i

© Teollisuustontti

®Yksityisessé omist
@ Vuokratontti

VERATE |

© Teollisuustontti
O KTY-tontti
X Yksityisessa omistuksessa




TELLISUUSKYLA: Pitkala - Metallimiehenkatu

Ongelmat:

Tontteja jaljella muutamia seka kaupungilla etta yksityisilla
Jaljella olevat tontit ovat eri tavoin ongelmallisia

ABC:n risteys vaarallinen: porrastustavoite

Vt2:n liityntapysakointialueen puute ja sijoittaminen

Vt2:n rampin puute Porin suuntaan

Vahvuudet:

Alueet toimivat hyvin ja yrityksilla paljon synergiaetuja

TOIMENPITEET

Vt2:n risteysten ja liityntapysakoinnin kehittaminen ELY-
keskuksen kanssa: kaavamuutokset Il

Teollisuuskylan laajenemissuunta vt2:sta eteldan: kdynnistetadn
teollisuusalueen OYK | + jatketaan aktiivista maanhankintaa |

TOIMENPITEET

tonteittain:

1.

o

w0 N

Tontilla romua ja jatetta: rakennusvalvonnan
siivouskehotus

Hyvat yksityiset tontit

Kaupungin tontin laajentamistavoite:
kaavamuutoskohde

Tontti rakentamatta 10v.: rakentamiskehotus

Hankala tontti, joka tarvitsisi paljon tayttomaata, ei
kt.: ei toimenpiteita

Tontti pitkdan rakentamatta: rakentamiskehotus
Katu rakennetaan, jos kysyntaa.

Hyva tontti tarjolla.

Yksityinen tontti ei ole lahtenyt liikkeelle



Metsamaankoty

. Teollisuustontti

@ Yksityisessa omistuksessa



Vt2:n VARSI-METSAMAAN TEOLLISUUALUE

Ongelmat:

Metsamaan 10ha ja 40 000k-m2:n rakennusoikeus ei
lahde kayntiin, koska tieyhteys tai vt2:n risteysjarjestely
puuttuu

Kaavan tieyhteytta ei voida rakentaa, koska 1,5km pitka
tiepohja olisi liilan alava ja vetinen, hinta-arvo yli 1milj.€

Vt2:n Ahmoon risteys vaatii kanavoinnin ennen alueen
kayttoonottoa (rekkaliikennettd), hinta-arvo yli 600 000€

KauEungin omistamille potentiaalialueille ei ole
tieyhteytta

Vahvuudet:

Metsamaan alue soveltuisi hyvin ymparistohairioita
aiheuttavan ja tilaa vaativan teollisuuden kayttoon

Lahella laajentamispotentiaalia

TOIMENPITEET

Lansi-Uudenmaan liikennejarjestelmasuunnitelman
karkihankkeena on vt2:n aluevaraussuunnitelma Nummela-
Karkkila, jossa tutkitaan lyhyen aikavalin toimenpiteet kuten
tasoliittymat (ELY kaynnistaa)

Kaynnistetaan teollisuusalueen OYK Il
Jatketaan aktiivista maanhankintaa | —prioriteetin alueilla

Tutkitaan OYK2014:n keskustan ohitustien kannattavuus ja
sen tuottama teollisuus- ja yritystonttipotentiaali
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Kaupungin maanomistus (luonnos 2020)



KASVU JA KAAVOITUS

Olennaiset
tonttivaranto-
alueet

Laajat kaavoitus-
kokonaisuudet:

|.  Vt2 -teollisuusalueen
laajennus

. Asemanrannan kaavarunko

lll. Taka-Vattolan asemakaava

V. Jarvenpaan kyla

Kaavan ulkopuoliset kylat

Kylaosayleiskaavat: Vaskijarvi jne.

Aktiivisen
maanhankinnan
suunta

Johtopaatos:
OYK2014 riittaa viela pitkalle
tulevaisuuteen
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