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Tekninen lautakunta 18.02.2021 § 18

 Esittelijä: vt. kaupunkikehitysjohtaja Tapio Jokela

 OAS ja LUONNOKSET

 Asiantuntijoina kokouksessa: kaavoituspäällikkö Mariitta Vuorenpää,
maisema-arkkitehti Lasse Olaste

 Jokipuiston asemakaavamuutos on tullut vireille Kaavoituskatsauksessa
2020 I-prioriteetin kaavoituskohteena / KH 9.3.2020 §40.

 Kerrostalotonttia suunnitellaan Vihdintielle ravintola Rinteen viereen.
Paikka on osoitettu Karkkilan keskustan ja kaakkoisosan osayleiskaavassa
2014 keskustatoimintojen alueeksi C.

 Kaavoituksen ohjausryhmä tutustui paikkaan kerrostalokohteiden
auditointikierroksella 2019 sekä idealuonnoksiin marraskuussa 2020.
Kohdetta pidettiin kaivattuna ja kiirellisenä lisänä Karkkilan
kerrostalotonttitarjontaan. Sekä keskustan palvelujen että vesistön
läheisyys ovat kysyttyjä ominaisuuksia Uudellamaalla liikkuville muuttajille
ja myös karkkilan omille kerrostaloasunnon etsijöille. Toista vastaavaa
kohdetta ei ole tarjolla, eikä Helsingintien tai Asemanrannan tontteja saada
vielä moneen vuoteen liikkeelle. Kaavoituksen ohjausryhmä toivoi
idealuonnoksia kehitettävän kevyempään suuntaan. Lisäksi toivottiin
puurakentamista ja ekologista energiaratkaisua.

 Jokipuiston rinne on haastava suunnittelukohde niin maaperän kuin
luonnon näkökulmista.
Suunnittelua tukevat selvitykset ovat:
Kohteen tarve- ja kysyntänäkymäkysely kiinteistövälittäjille 2020
Rakennettavuusselvitys, GeoUnion Oy 2020

 Maastomalli ja puustokartoitus, GeoUnion Oy 2020
 Luontolausunto, YS-Enviro Oy 2020, täydennetty 2021
 Myllypuiston liito-oravaselvitys, Ahopelto 2017
 Ilmakuvat 2020 / Röni-Kuva Oy 2020

 Lokakuussa 2020 järjestettiin kaavaa laativan konsultin kilpailutus. Valituksi
tuli maisema-arkkitehti Lasse Olaste arkkitehtuuritoimisto Olark Oy:stä
Helsingistä.

 Kohteen rakentamisesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa:
 A kahden kerrostalon vaihtoehto maantasopysäköinnillä ja
 B kolmen pienkerrostalon vaihtoehto kansipysäköinnillä.



 Kerrostalot pihoineen on osoitettu entisen pellon ja niityn alueelle.
Rakentaminen edellyttää paalutusta, maatäyttöjä ja tukirakenteita. Uusia
asuntoja tulisi noin 40.

 Molemmissa vaihtoehdoissa ravintola Rinteen kohdalta lähtevää puukujaa
jatketaan kerrostalokorttelin leveydeltä. Lisäksi Karjaanjoen arvokas
lehtorinne on osoitettu perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi ja rannalla
kulkee koskireittinä tunnettu virkistysreitti. Rakentaminen rajataan sekä
ajallisesti että vaikutuksiltaan niin, että Karjaanjokivarren herkkä luonto ja
virkistyskäyttö häiriintyy mahdollisimman vähän.

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on selvitetty tarkemmin hankkeen
lähtökohdat ja tavoitteet. Luonnosvaihtoehdoissa on tutkittu
kaupunkinäkymiä ja osoitettu Jokipuiston lehtorinteen säilymittäminen ja
virkeistysreitin kehitystarpeet.

 Seuraava vaihe on laittaa osallistumis- ja arviointisuunitelma, tehdyt
selvitykset ja luonnokset nähtäville asukastilaisuuden pitämistä ja
mielipiteiden antamista varten. Hankkeen saaman runsaan julkisuuden
takia pyydetään lausunnot myös luonnosvaiheessa kaikkien tarvittavien
näkökulmien tuomiseksi mukaan jo tässä vaiheessa.

 Luonnosvaihtoehtojen tarkennuttua niille tilataan
rakentamiskustannusarvio.

 Taloudelliset vaikutukset
 - Houkutteleva, vaikkakin ehkä normaalia kalliimpi kerrostalokohde tuo

Karkkilaan kaivattua näkyvyyttä ja positiivisia kerrannaisvaikutuksia.

 Esityslistan liite
 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.2.2021
 - Jokipuiston kerrostalotontin luonnosvaihtoehdot A ja B
 - Luontolausunto 9.2.2021
 - Rakennettavuusselvitys 2020
 - Maastomalli ja puustokartoitus 2020

Vt. kaupunkikehitysjohtajan ehdotus:

 Tekninen lautakunta esittää kaupunginhallitukselle Jokipuiston
asemakaavamuutoksen 226 osallistumis- ja arvointisuunnnitelman ja
luonnosten hyväksymistä nähtäville asetettavaksi MRL62§:n ja MRA30§:n
mukaisesti mielipiteiden antamista, asukastilaisuuden järjestämistä ja
lausuntopyyntöjä varten.

Käsittely: Keskustelun kuluessa Tiina Hentunen-Vanninen teki seuraavan
vastaehdotuksen:

 JOKIPUISTON kaavoitussuunnittelu tulee keskeyttää.

 Keskeyttämisen perustelut:

 Hanke vaikeuttaa tärkeän jokilaakson koskiympäristön suojelemista,
alueen virkistys- ja matkailualueen kehittämistä,



 sekä tarkoittaa ympäristöstä täysin poikkeavaa rakentamista olemassa
olevalle pientaloalueelle.

 Tällä perusteella teen seuraavan muutosehdotuksen: Tekninen lautakunta
päättää

 1) keskeyttää Jokipuiston kaavoitussuunnittelun, ja
 2) kohdentaa tähän varatut resurssit vaihtoehtoisten kohteiden

selvittämiseen, arviointiin ja toteuttamiseen.

 Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja totesi, että on tehty kannattamaton
ehdotus, joka raukeaa, mikä hyväksyttiin.

Päätös: Vt. kaupunkikehitysjohtajan päätösehdotus hyväksyttiin.

Täytäntöönpano: Kaupunkikehityksen toimiala, kaupunginhallitus


