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Hallitus § 68 16.12.2020

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Hallitus 16.12.2020 § 68
Hallintosdaannon 105 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden.

Toimielimen kokous on laillinen, jos se on toimielimen tai puheenjohtajan
paattdmana kokousaikana (hallintosaanto 97 §).

Toimielin on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna
(Kuntalaki 103 §).

Esitys Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatésvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Hallitus § 69 16.12.2020

Poytakirjantarkastajien valinta

Hallitus 16.12.2020 § 69
Hallintosaannon 117 §:n mukaan toimielimen poytakirja tarkastetaan
toimielimen paattamalla tavalla.
Hallitus on kokouksessaan 25.8.2017, § 52 paattanyt, etta hallituksen
poytakirjan tarkastaa kaksi kussakin kokouksessa hallituksen jasenista
valittua poytakirjantarkastajaa.

Esitys Valitaan kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos Tama kokouksen paytakirjantarkastajiksi valittiin Eino Huotari ja Jani
Méling.
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Hallitus §70 16.12.2020

Taloustilanne tammi-marraskuu 2020

Hallitus 16.12.2020 § 70
137/02.02.02/2020

Asian valmistelija: talous- ja hallintojohtaja Kari Mantyhariju.
Tammi-marraskuun tulosraportti seka koko vuoden tilinpaatésennuste

raportoidaan hallituksen kokouksessa. Tulosraportti valmistuu viikon 50
loppuun mennessa ja se toimitetaan erikseen sahkopostilla hallituksen

jasenille.

Esitys

Kyj Hallitus paattaa merkita tiedoksi kuntayhtyman tulosraportin ja
tytaryhtididen tulostiedot tammi-marraskuulta 2020.

Paatos Hallitus paatti esityksen mukaisesti.

Liite Tulosraportti 1.1.-30.11.2020
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§ 58 29.10.2020
§ 22 26.11.2020
§71 16.12.2020

Koy Luksian Opiskelija-asunnot: Rusthollinkadun kiinteistén myynti

Hallitus 29.10.2020 § 58

Asian valmistelija: talous- ja hallintojohtaja Kari Mantyhariju ja
kuntayhtyman johtaja Jouko Lindholm.

Koy Luksian Opiskelija-asuntojen huoneistojen keskimaarainen kayttdaste
on ollut jo useita vuosia alle budjetoidun. Yhtion taloudellinen tasapaino
edellyttaisi Lohjan asunnoissa keskimaarin 80 % kayttoastetta ja Vihdin
asunnoissa 70 % kayttdastetta. Erityisesti Lohjan Rusthollinkadun
huoneistojen kayttdaste on laskenut huolestuttavan alas viimeisimman
seitseman vuoden aikana. Lohjan Eloniemenkadun ja Vihdin
Majatuvankujan kayttoasteet ovat olleet hieman paremmat, mutta eivat riita
yhtidn taloudellisen tasapainon sailyttdmiseen olemassa olevalla
huoneistokannalla. Vuonna 2019 Vihdin kayttdaste oli 78,37 % ja Lohjan
69,10 %. Elokuun lopussa vuonna 2020 tilanne Vihdissa oli 61,0 % ja
Lohjalla 59,66 %.

Yhtion maksuvalmius on ollut heikko jo yli vuoden ja koronavirus on vain

pahentanut tilannetta. Opiskelija-asuntojen markkinointitoimenpiteet eivat
ole tuottaneet toivottua tulosta, silla opiskelija-asuntojen kysynta alueella

on viime vuosina pienentynyt. Tama patee erityisesti soluasuntoihin, joita
Rusthollinkadulla on vajaakaytolla runsaasti.

Rusthollinkadun kiinteistd muodostuu kahdesta Rusthollinkatu 2:ssa
Lohjan Ojamolla sijaitsevasta kerrostalosta. Kerrostalot ovat
elementtirakenteisia ja ne ovat valmistuneet 1984. Kiinteiston tontin pinta-
ala on 4 335 m? ja huoneistojen (42) kokonaispinta-ala on 2 135 m2.
Kiinteistdsta on tehty kuntoarvio Suomen Talokatsastus Oy:n toimesta
18.5.2018. Kuntoarvion mukaan kiinteistd on peruskuntoinen, johon ei ole
tehty perusteellista saneerausta sen valmistumisen jalkeen.
Asuinhuoneistojen kunto ja laatutaso vaihtelevat melko laajassa skaalassa.

Rusthollinkatu 2:sta on teetetty myos arvonmaaritys Catella Oy:n toimesta
23.1.2019. Arviossa on huomioitu alueen yleinen asuntomarkkinatilanne,
kiinteistdn teknistaloudellinen kuntotaso ja kuntokartoituksessa edellytetyt
valittdbmat peruskorjaustarpeet seka huoneistojen sisatilojen viihtyisyytta
lisdavat saneeraustarpeet. Kauppa-arvomenetelmalla on arvioitu
kiinteiston markkina-arvo nykykunnossa. Arvioitu markkina-arvo riittda Koy
Luksian Opiskelija-asuntojen Rusthollinkatuun liittyvan ulkopuoliselta
rahoittajalta (Nordea) otetun pitkaaikaisen lainan maksuun, kiinteistosta
saatavan myyntivoiton (markkina-arvo > tasearvo) maksuun seka
emoyhteisolta eli kuntayhtymalta otettujen konsernilainojen
takaisinmaksuun.

Mikali Rusthollinkadun kiinteistd saadaan myytya, Lohjalle jaa toinen
opiskelija-asunnoiksi tarkoitettu kiinteistd Eloniemenkadulla. Nummelassa
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Hallitus § 58 29.10.2020
Yhtymakokous § 22 26.11.2020
Hallitus §71 16.12.2020

on lisaksi yksi kiinteisté Majatuvankujalla. Yhtidn taloudellinen tasapaino
saavutetaan operatiivisessa kayttotaloudessa, mikali jaljella jadvien
asuntojen kayttdaste on Lohjalla vahintdan 85 % ja Vihdissa noin 80 %.

Koy Luksian Opiskelija-asuntojen toimitusjohtaja kilpailutti jo vuoden 2019
alussa kiinteistonvalittajat Rusthollinkadun mahdollista
myyntitoimeksiantoa varten.

Tehdyn kuntokartoituksen, markkina-arvon maarityksen, tuottolaskelmien
ja valittajien kilpailutuksen perusteella voidaan todeta, etta alustavat
myyntivalmistelut on jo tehty. Rusthollinkatuun kohdistuvat aravarajoitukset
purettiin kesalla 2019 tehdyn anomuksen perusteella.

Hallituksen kokouksessa esitellddn arvonmaarityskirjan johtopaatokset,
kuntokartoituksen tulokset seka alustavat tuottolaskelmat.

Esitys

Kyj Hallitus paattaa esittaa yhtymakokoukselle, ettéd yhtymakokous hyvaksyy
Koy Luksian Opiskelija-asuntojen Rusthollinkadun kiinteistén myynnin
aloittamisen ja valtuuttaa kuntayhtyman hallituksen myymaan kiinteiston.

Paatos Hallitus paatti esityksen mukaisesti.

Taytantéonpano Yhtymakokouksen esityslistalle 26.11.2020

Yhtymakokous 26.11.2020 § 22

Asian valmistelijat: talous- ja hallintojohtaja Kari Mantyharju ja
kuntayhtyman johtaja Jouko Lindholm.

Kuntayhtyman hallitus on kasitellyt Rusthollinkadun kiinteistdsta
luopumiseen liittyvia syita ja perusteita ja paatynyt esittdmaan kiinteiston
myynnin aloittamista yhtymakokoukselle.

Esitys

Kyj Yhtymakokous paattdd hyvaksya Koy Luksian Opiskelija-asuntojen
Rusthollinkadun kiinteistén myynnin aloittamisen ja valtuuttaa
kuntayhtyman hallituksen myymaan Kiinteiston.

Paatos Yhtymakokous paatti esityksen mukaisesti.

Taytantdédnpano Reim Lohja, talous- ja hallintojohtaja

Hallitus 16.12.2020 § 71
229/02.07/2020
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Talous- ja hallintojohtaja Kari Mantyharju ja kuntayhtyman johtaja Jouko
Lindholm.

Yhtymakokouksen 26.11.2020 tekeman paatdksen mukaisesti Koy Luksian
Opiskelija-asunnot on aloittanut Rusthollin kiinteistén myynnin
kilpailuttamalla kiinteistonvalittgjat. Kilpailutuksen tuloksena viisi
valitystoimistoa jatti tarjouksen: Sp-Koti Lohja, Huoneistokeskus Oy, Suvi
Ahlfors Oy, Huom! Kiinteistovalitys Oy ja Tilana LKV Fibren Oy.

Koy Luksian Opiskelija-asuntojen hallitus paatti kokouksessaan
30.11.2020 jatkaa neuvotteluja edullisimman ja myyntikanaviltaan
laajimman tarjouksen tehneen kiinteisténvalittajan kanssa. Valittajan
kanssa kaytiin neuvottelu 3.12.2020 ja paatettiin, etta valittaja tutustuu
kohteeseen tarkemmin viikon 50 aikana ennen kuin edetaan
sopimusneuvotteluihin.

kuntayhtyman johtaja Lindholm, Jouko

Hallitus paattaa merkita tiedoksi Koy Luksian Opiskelija-asuntojen tekeman
kilpailutuksen kiinteistonvalittgjista seka muut myyntivalmistelut.

Hallitus paatti esityksen mukaisesti.
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§72 16.12.2020

Kuntayhtyman riskienhallinnan periaatteet

Hallitus 16.12.2020 § 72

258/00.01.04.00/2020

Asian valmistelijat: kuntayhtyman johtaja Jouko Lindholm ja talous- ja
hallintojohtaja Kari Mantyhariju.

Kuntayhtyman riskienhallinnan periaatteet perustuvat pitkalti Luksia-
konsernin riskiviitekehykseen, jossa on kuvattu tiivistetysti keskeiset
riskienhallinnan tasot, vastuut seka riskienhallintaa koskeva lainsaadanto.
Riskiviitekehyksessa (liite 1) on eritelty normaalioloihin liittyvat
hairidtilanteet ja poikkeusoloihin liittyvat valmiustilanteet. Kuntayhtyman
riskienhallinnan organisoinnista ja toteuttamisesta on ohjeistettu myds
Luksian voimassa olevassa sisdisen valvonnan ohjeessa (yhtymakokous
29.11.2018).

Kuntayhtyman hallitus paattaa riskienhallinnan jarjestamisesta. Hallitus
myds hyvaksyy riskienhallinnan periaatteet ja niihin tehtavat muutokset
seka ohjaa riskienhallinnan periaatteiden toimeenpanoa. Yhtymakokous
kasittelee ja hyvaksyy hallituksen hyvaksymat riskienhallinnan periattteet.

Esityslistan liitteena (liite 2) oleva riskienhallinnan periaatteet on asiakirja,
jossa kuvataan ns. ylatason tavoitteet riskienhallinnalle. Sisaista valvontaa
ja riskienhallintaa koskevat kuntalain sdadokset edellyttavat, etta
valtuuston tulee paattaa kunnan ja kuntakonsernin sisdisen valvonnan ja
riskienhallinnan perusteista. Kuntayhtyman kohdalla tama tarkoittaa
yhtymakokouksen paatdsta riskienhallinnan periaatteiden hyvaksymisesta.
Liitteena olevassa Luksia-konsernin riskienhallinnan periaatteissa on
kuvattu:

. riskienhallinnan tarkoitus ja tavoitteet

. riskienhallinnan periaatteiden soveltamisala ja sisaltd

. riskienhallinnan keskeiset kasitteet

. riskienhallinnan tehtavat ja vastuut

. riskien tunnistaminen, arviointi ja hallinta

. riskienhallinnan raportointi ja arviointi

. riskienhallinnan periaatteiden hyvaksyminen ja voimaantulo.

NO A~ WN -

Riskienhallinta koskee koko Luksia-konsernin henkilést6a kaikilla sen orga-
nisaatiotasoilla. Ylimmalla johdolla on operatiivinen vastuu riskienhallinta-
toimenpiteiden toteuttamisesta ja niiden toteuttamisen seurannasta.
Henkildston osalta on syyta korostaa henkiléstdn oikeutta ja samalla myoés
velvollisuutta saattaa esimiehensa tietoisuuteen toiminnassa
havaitsemiaan riskeja ja/tai niiden kehittamismahdollisuuksia.

Rahoituksen osalta kuntayhtyma noudattaa riskien valttamista el
kaytettavissa olevat rahavarat sijoitetaan pddomaturvattuihin
rahoitusinstrumentteihin ja pitkdaikaiseen vieraaseen paaomaan kaytetaan
korkosuojausta (pitkan aikavalin kiintea korko).
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Hallitus §72 16.12.2020

Riskienhallinnan periaatteiden hyvaksyminen on osa kuntayhtyman
strategista ohjausjarjestelmaa. Riskienhallinnan periaatteiden
konkretisoituminen edellyttaa riskienhallinnan huomioon ottamista
paivittaisessa johtamisessa, paatdksenteossa seka
talousarvioprosessissa. Riskienhallinta ei ole vain resurssien
kohdentamista vaan se on myds asennoitumista ja arkirealismia.

Esitys

Kyj Hallitus paattaa hyvaksya esityslistan liitteena olevan Luksia-konsernin
riskienhallinnan periaatteet -asiakirjan ja lahettda sen yhtymakokouksen
kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Paatos Hallitus paatti esityksen mukaisesti.

Liitteet Luksia-konsernin riskienhallinnan viitekehys

Luksia-konsernin riskienhallinnan periaatteet

Taytantdéénpano Yhtymakokouksen asialistalle
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Hallitus §73 16.12.2020

Ammatillisen koulutuksen rahoituksen muodostuminen

Hallitus 16.12.2020 § 73
257/02.02.03/2020

Asian valmistelijat: kuntayhtyman johtaja Jouko Lindholm ja talous- ja
hallintojohtaja Kari Mantyhariju.

Ammatillisen koulutuksen rahoitus muodostuu ainakin toistaiseksi
seuraavasti:

e perusrahoituksen osuus 70 % (opiskelijavuosien maara vs.
jarjestamislupa)

e suoriterahoituksen osuus 20 % (suoritetut tutkinnot ja tutkinnon
osat)

e vaikuttavuusrahoitus 10 % (tyollistyminen, jatko-opiskelu, ty6elama-
ja opiskelijapalaute).

Vaikuttavuusrahoitukseen vaikuttaa Luksian suhteellinen asema muihin
koulutuksen jarjestajiin nahden ja esimerkiksi tydllistymisessa Luksian
toiminta-alue rinnastetaan paakaupunkiseudun koulutuksen jarjestajiin.

Viimeisena kahtena tilikautena ammatillisen koulutuksen vuosittainen
rahoitus on muodostunut neljasta eri rahoitushakukierroksesta. Kuluvana
tilikautena tahan on tuonut oman lisansa covid-19-epidemiasta johtuva
lisdrahoitushaku.

Oheisessa taulukossa on esitetty vuoden 2020 Luksian
valtionosuusrahoitus ja toteutetut rahoitushaut joulukuun alkuun

mennessa.
Rahoituslahde Talousarvio Saatu € Kayttokohteet
2020
Ammatillisen 24 633 628 25 528 053 | Opiskelijavuodet,
koulutuksen koulutuksen jarjesta-
perusrahoitus miskustannukset
Lisarahoitushaku 1 | - 1 389 921* Ammatillisen

koulutuksen opetta-
jien ja ohjaajien
palkkaamiseen seka
opetuksen ja ohjauk-
sen tukitoimiin
vuosille 2020-2022 =
ammatilliset ohjaajat
Luksian toimialoilla,
kaytetty noin

350 000 € vuonna
2020, palkkakulu 17
ammatillisilla ohjaa-
jalla on 680 000 €/v
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Lisarahoitushaku 2 1117 200 Talousarvion lisa-

paatos 64 opv
perusrahoitukseen
401 325 €, lisa-
talousarvion paatos
28 opv lahihoitaja-
koulutukseen

220 875 €, lisa-
talousarvion paatos
koronatuki

495 000 €,
yhteensa

1117 200 €

Lisarahoitushaku 3

Haettu 12.11.2020
tavoitteellisten
opiskelijavuosien
maaraksi yht. 3190
(lisdysta turvallisuus-
alan eat, sosiaali- ja
terveysalan pt,
vanhustyon eat),
erityisen kalliin
koulutuksen jarjes-
tamiseen = sukellus-
alan at, 115 000 €,
tydpaikkaohjaajien
koulutukseen

40 000 €

Lisarahoitushaku 4

30.11.2020,
koronaviruksen
aiheuttamien poik-
keusolojen vaikutuk-
sen tasoittamiseen
haettu harkinnan-
varaista korotusta
155 840 € koskien
652 opiskelijan opin-
toja.

*palkattu ammatillisia ohjaajia 17, tuloutus vuodelle 2020, vaikka palkka-
menot (n. 40 000/v/ohjaaja) jaksottuvat kolmelle tilikaudelle.

Lisaksi Luksialle on myonnetty seuraavat strategiarahoitukset:

Strategiarahoitus | kaytetty saatu kayttékohde
11/2020 rahoitusta
mennessa
2018 120 000 € 120 000 € prosessit
2019 163 022 € 763 000 € tilat ja laitteet
400 000 €,

osaamiskartoitukset,
HOKS, koulutus- ja
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oppisopimukset
363 000 €
2020 - 200 000 € tieto-osaamisen
parantaminen

Hallitus paattaa merkita kuntayhtyman ammatillisen koulutuksen
rahoituksen muodostumisen tilikaudella 2020 tiedoksi.

Hallitus paatti esityksen mukaisesti.
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Hallitus §74 16.12.2020

Viranhaltijoiden paatokset

Hallitus 16.12.2020 § 74
103/00.02.01/2020

Asian valmistelija: hallintosihteeri Leena Kokkonen.

Viranhaltijoiden paatosluettelot on jaettu esityslistan liitteena. Luetteloissa
ovat hallintosdannoén 28 §:n mukaisesti viranhaltijoiden tekemat paatokset
Dynastyyn ajalta 21.10.-9.12.2020.

Ne viranhaltijapaatdkset, joihin jasenkunnan jasenella on muutoksenha-
kuoikeus, annetaan tiedoksi Luksian verkkosivuilla muutoksenhakuajan
ajan.

Esitys
Kyj Hallitus paattaa:

1. merkita tiedoksi edelld mainitut viranhaltijoiden paatdkset:

hallituksen puheenjohtaja, Pekka Rasanen
henkil6stopaallikkd, Tuija Rekola

kuntayhtyman johtaja, Jouko Lindholm

talous- ja hallintojohtaja, Kari Mantyharju
toimialarehtori, hyvinvointi, Eero Hillman
toimialarehtori, palvelut, Markku Loiskekoski
toimialarehtori, teknologia, Satu Valimaa-Saari
koulutuspaallikkd 1, hyvinvointi, Anne Sinivuori,
1.8.2020-21.2.2021 Aila Johansson
koulutuspaallikkd 2, hyvinvointi, Petteri Sarvala
koulutuspaallikko 1, palvelut Jaana Kovanen 1.12.2020 alkaen
koulutuspaallikkd 2, palvelut, Raija Virta
koulutuspaallikkd 3, palvelut, Heini Léfberg
koulutuspaallikké 1, teknologia, Hanna Salakari
koulutuspaallikkd 2, teknologia, Katja Mattila-Laine
palvelupaallikkd, osaamisen kehittamisen lisapalvelut, Tanja Aholainen
palvelupaallikkd, opiskelijapalvelut, Terttu Tapio
palvelupaallikkd, tybelamapalvelut, Sari Hertell
johtava koulutustarkastaja, Timo Lehtinen
palvelupaallikkd, talous- ja henkildstohallinto
palvelupaallikkd, tietohallinto, Antti Holmroos
palvelupaallikkd, kiinteistdpalvelut
palvelupaallikkd, ravitsemispalvelut, Irmeli Heikkila

2. olla kayttamatta otto-oikeuttaan.
Paatos Hallitus paatti esityksen mukaisesti.

Liite Paatosluettelo 21.10.-9.12.2020



Luksia, Lansi-Uudenmaan Poytakirja 10/2020 15
koulutuskuntayhtyma

Hallitus §75 16.12.2020

Kuntayhtyman johtajan ajankohtaiset asiat

Hallitus 16.12.2020 § 75

Asian valmistelija: kuntayhtyman johtaja Jouko Lindholm.
1. Lohja Toivonkatu 4:n kampuksen rakentaminen

2. Koronatilanteen vaikutus koulutuksen ja tukipalvelujen organisointiin
talla hetkella

3. Tilinpaatésohje / kaytto- ja vaihto-omaisuuden inventoinnit.

Esitys
Kyj Hallitus paattaa merkita tiedoksi.
Paatos Hallitus paatti esityksen mukaisesti.

Hallituksen jasen Tiina Noro poistui kokouksesta klo 14.40 taman asian
kasittelyn jalkeen.

Hallituksen varapuheenjohtaja Pekka Luoma poistui kokouksesta klo 14.43
taman asian kasittelyn jalkeen.
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Hallitus §76 16.12.2020

Muut kokouksessa esille tulevat asiat

Hallitus 16.12.2020 § 76
Hallintosaannoén 108 §:n mukaan toimielin voi esittelijan tai jasenen
ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistdpaatdksella

kasiteltavaksi asian, jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Kokouksessa ei tullut esille muita asioita.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 68, 8§ 69,8 70,871,872,8§73,874,8§75,8§76

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdéénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



