Kaupunginhallitus § 181 08.06.2020
Kaupunginvaltuusto § 51 15.06.2020

Jéarjestéjentalon rakennuksen ja maaraalan myyminen tontista 224-1-7-1, os. Takkointie 3,
Karkkila

Kaupunginhallitus 08.06.2020 § 181
Esittelija: kaupunginjohtaja Tuija Telén

Valmistelija / lisatietojen antaja: mittaus- ja kiinteistopaallikké Tapio Jokela,
puh. 044 5533 421 tai sahkoposti "etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Karkkilan kaupunki on vahvistanut teknisen lautakunnan paatdksella
25.9.2014 § 79 kiinteistbomistuksensa ja niilla sijaitsevien rakennusten
kayttétarkoitukset kolmeen luokkaan A, B ja C niiden kaytté- ja
jalostusmahdollisuuksien mukaan. Naista A- ja B-luokkien mukaisia
rakennuksia sailytetdan ja korjataan kaupungin palvelutuotannon
kayttotarkoituksiin. Lisaksi kaupunki pyrkii mahdollisimman korkeaan
omassa kaytdssaan olevien rakennustensa kayttdasteeseen ja mikali
tarkasteltava rakennus ei tayta naita kriteereita, niin se siirtyy C-luokkaan
eli kaytanndssa realisoitaviin kohteisiin.

Nyt paatannassa oleva ns. Jarjestojentalo sijaitsee kaupungin
ydinkeskustassa palvelurakennusten tontilla 224-1-7-1 yhdessa Tydvaen
opistotalon ja kutomon kanssa. Kohteen osoite on Takkointie 3.

Maaraalan alueella on voimassa tuore 7.5.2018 hyvaksytty asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen asemakaava missa on tdman mukainen
kiintea 350 kem2 rakennusoikeus. Maaraalan osalla sijaitsee
pohjapinta-alaltaan n. 200 m2 ja 1% kerroksinen puurakenteinen rakennus,
mika on rakennettu 1950- luvun alkupuolella. Rakennus on toiminut
elinkaarensa alussa Hogfors Oy:n Virkalijain talona ja on myéhemmin
siirtynyt Karkkilan kaupungin omistukseen.

Rakennus on muutettu 1980 luvulla kaupungin palvelutarpeiden vuoksi
toimistorakennukseksi. Rakennusta on yllapidetty paasaantodisesti
tekemalla siihen ainoastaan kayton kannalta valttamattomat
kayttotaloustason kunnossapitotoimet. Kohteelle ei ole kirjattu
peruskorjauksia. Vesikate on kuitenkin uusittu. Talotekniikka tayttaa
ainoastaan alkuperaisen ilmavaihdon tarpeet ja rakentamisajankohdan
maaraykset. Rakennuksen Iammitysjarjestelma on kytketty samaan
kaukoladmp®opiiriin Yhteiskoulun ja Tyévaenopiston kanssa.
Lammitysjarjestelma edellytetdan luovutuksessa ostajan toimesta
eriytettavaksi omalle liittymalle em. rakennusten yhteisesta
kaukolammitysjarjestelmasta.

Myytavan rakennuksen rakenteellista kuntoa ja sen terveellisyytta
asumiskayttoon ei ole kuntotutkittu. Rakennus on ollut sen siséilmassa
esille tulleiden ja mahdollisten terveydelle haitallisten haitta-aineiden
esiintymismahdollisuuden vuoksi kayttokiellossa vuodesta 2017, mika on
vahaisen huollon osalta heikentanyt rakennuksen yleiskuntoa. limeisten



peruskorjaustarpeiden ja siind esiin nousevien epakohtien seka
asemakaavan nykyisen kayttotarkoituksen vuoksi rakennus on perusteltua
myyda purkukuntoisena tai sita vastaavana. Maaraalan arvoksi voidaan
maarittaa 350 kem2 rakennusoikeuden perusteella 42 000 euroa. Lisaksi
rakennuksen vesihuolto- ja sahkoliittymat korottavat osaltaan maaraalan
laskennallista arvoa. Tontinmuodostuksen kustannukset jaavat ostajalle.

Rakennuksen tulot olivat vuonna 2019 yhteensa 451 euroa ja yllapitokulut
olivat 3 620 euroa.

Rakennukselle ei ole ilmennyt oman palvelutoiminnan kannalta tilatarvetta
ja siten rakennuksen korjaaminen kaupungin omaan kayttdon ei ole naista
lahtdékohdista taloudellisesti enaa perusteltua.

Kiinteistéjen hallinnointistrategian toteuttamiseksi, kayttdtalouden
tasapainon sailyttamiseksi ja optimaalisen omistajapolitiikan
toteuttamiseksi kaupungin on perusteltua luopua po. maaraalalla olevasta
rakennuksesta, kun siitd on saatu julkisella tarjouskilpailulla
markkinaehtoinen ja hinnaltaan objektiivinen kiinteistén kayvan arvon
mukainen ostotarjous.

Kaupungin taseessa rakennuksella ei ole enaa tasearvoa ja maaraalan
maapohjan tasearvo on 46,29 euroa. Kohteessa on taloussahkdon riittava
sahkaliittyma seka vesihuollon verkostoliittymat, jotka seuraavat
rakennusta maaraalan luovutuksessa.

Maaraalalle ja rakennuksille ei ole ennestaan paatettyd myyntihinnoittelua,
joten naiden kaypaarvo maaraytyy julkisen tarjouskilpailun perusteella.

Kaupunkikehityksen toimiala julkaisi Huutokaupat.com verkkosivuilla 20.3.
- 23.5.2020 ilmoituksen, missa pyydettiin jattdmaan maaraalasta 224-1-7-1
ja rakennuksesta ostotarjoukset 23.5.2020 mennessa Huutokaupat.com
verkkohuutokaupan myyntisivustolla.

Tarjouksen hyvaksymisen ja myyntipaatoksen peruste on korkein
kohteesta tarjottu euromaarainen ostohinta. Myyntipaatoksen tekee
kaupunginvaltuusto, joka tarvittaessa hyvaksyy tai hylkda kohteesta jatetyn
korkeimman tarjouksen.

Huutokaupat.com palvelun jarjestajan saantdjen mukaisesti 7 eri tarjoajaa
jatti kohteesta ilmoitettuun maaraaikaan mennessa 9 tarjousta joista
korkeimman 22 991 euron tarjouksen jatti Raimo Ranta Karkkilasta.
Tarjoajan vahvistettu henkil6tieto on saatu Huutokaupat.com
myyntipalvelun yllapitajalta. Tarjoaja on antanut hyvaksyvansa nimensa
julkaisemisen taman asian kasittelyn yhteydessa.

Taloudelliset vaikutukset

+ Po. kohteen korkeimman ostotarjouksen mukainen myyntihinta 22 991
euroa — tasearvo 46,29 euroa

+ kaupungin omien yllapito- ja kayttdkustannusten poistuminen

+ valttyminen tarkemmin maarittelemattomien, mutta merkittavien
peruskorjauskulujen tai rakennuksen mahdollisten purkukustannusten
toteutumiselta



Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Taytantdéénpano:

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle,

ettad se hyvaksyy myyntikohteena olevasta tontista 224-1-7-1 myytavan n.
800 m2 maaraalan ja silla sijaitsevan ns. Jarjestéjentalon rakennuksen
myymisen, os. Takkointie 3, siita julkisesti Huutokaupat.com
myyntipalvelun kautta saadun korkeimman 22 991 euron tarjouksen
tehneelle Raimo Rannalle.

Jarkko llonen ehdotti Heli Ahjoniemen kannattamana, etta pykala
palautetaan takaisin valmisteluun.

Keskustelun jalkeen kaupunginhallituksen puheenjohtaja Satu Ahjoniemi
totesi, etta asiasta danestetaan katta ylos nostamalla.

Kaupunginjohtajan ehdotus on JAA ja llosen ehdotus on EI.

Kaupunginjohtajan ehdotusta kannattivat Olli-Pekka Arvila, Paivi Hellgren,
Timo Hongell, Mia Sundstrom, Risto Sintonen ja Anna Tallgren.

llosen ehdotusta kannattivat Satu Ahjoniemi, Heli Ahjoniemi ja Jarkko
llonen.

Kaupunginhallitus paatti 8anin 6-3 kaupunginjohtajan ehdotuksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti 8anin 6-3 kaupunginjohtajan ehdotuksen
mukaisesti.

kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallituksen ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta

kaupunginvaltuusto hyvaksyy myyntikohteena olevasta tontista 224-1-7-1
myytavan n. 800 m2 maaraalan ja silla sijaitsevan ns. Jarjestéjentalon
rakennuksen myymisen, os. Takkointie 3, siita julkisesti Huutokaupat.com
myyntipalvelun kautta saadun korkeimman 22 991 euron tarjouksen
tehneelle Raimo Rannalle.

Asian kasittelyn aikana Jarkko llonen ehdotti, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteluun, Teemu Tuiskula kannatti llosen ehdotusta. Koska
oli tullut kannatettu vastaehdotus, asiasta danestettiin.
Kaupunginhallituksen ehdotus oli JAA, llosen vastaehdotus ElI.
Aanestyksen tulos: Kaupunginhallitus JAA 22 ja llonen El 9 danta.

Kaupunginvaltuusto paatti, etta



se hyvaksyy myyntikohteena olevasta tontista 224-1-7-1 myytavan n. 800
m2 maaraalan ja silla sijaitsevan ns. Jarjestdjentalon rakennuksen
myymisen, os. Takkointie 3, siita julkisesti Huutokaupat.com
myyntipalvelun kautta saadun korkeimman 22 991 euron tarjouksen
tehneelle Raimo Rannalle.

Kaupunginhallituksen 8.6.2020 poytakirja on tarkastettu.



