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KAAVASELOSTUS - LIITEOSA -ehdotus
Vattola Il:n asemakaava ja asemakaavamuutos

Karkkilan kaupungin 6 ja 7. kaupunginosia koskeva asemakaava
ja asemakaavan muutos
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RANTARAITTI JA KARKKILALAISTEN SAUNA

Milta Vattolan rantaraitti voisi nayttaa?

Esimerkkki: yhteinen rantaraitti Prediumin kesaasuntoalueella.



Esimerkki: kesdasunto-osakeyhtion yhteiset saunat. Huom. Yhteiskayttdaluesaunan kevyt aitaus.
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Saunabuumi on uusi osa kaupunkielamaa

KULTTUURI

Museokortti meilla jo on, nyt tarvitsemme
saunakortin

255 2000lisiko paikallaan tehda saunoille sama juttu kuin
museoille, pohtii HS:n kulttuuritoimittaja Suvi Ahola.

KAUPUNKI

Helsinki on upea saunakaupunki - Tassa HS:n |
parhaat saunavinkit lomalle ja juhannukseen
226208 200 Helsingissa saunoja on moneen makuun. Tassa
HS5:n vinkkilista kesalla saunaan haluaville.

KAUPUNKI

Helsingin saunabuumi jatkuu: Jatkasaaressa
aukeaa Ioylypaikka, joka on korttelisaunan ja
baarin yhdistelma - "Taalla voi juhlia”

17 1707 Uusi sauna aukeaa kaikille ensi viitkolla, mutta
HS kavi jatkasaarelaisten kanssa loylyissa jo perjantaina.

KAUPUNKI

Sompasaunan kilpavarustelu jatkuu: Nyt
Kalasatamaan pystytettiin sauna hirsista -
Lauantain avajaisista on kiinnostunut 4 000
ihmista

71.5.2015 14:42|dea hirsisaunasta syntyi Slush-tapahtumassa,
materiaalit saatiin kumppaneilta ja tyo tehtiin talkoilla.

NYT.FI
Talviuinti on siistia tekemista joululomaan: {”’"ﬁi.
hyiseen mereen voi pulahtaa Helsingissa Jr
PAIVAN LEHTI17.7.2019 ainakin Sompasaaressa ja Loylyssa
Uusi yleinen sekasauna Helsinkiin: Pasilassa i 25122017 1400 Loppuvuoteen sopii erinomaisesti pulahdus -
padsee pian |oylyttelemaan paikkaan, jossa kvimasn mereen y -
Leninkin saunoi Y :

7.7 200 Pasilan vanhoilla veturitalleilla kunnostetaan

veturimiesten saunaa. Heinakuun lopulla loylyihin paasevat
kaikki.

KAUPUNKI

Helsinki saunoo huvin vuoksi enemman kuin
ehka koskaan - minka nakoinen
saunakulttuuri tasta seuraa?

772015 2200 Tana kesana Helsinki saunoo huvin vuoksi
enemman kuin ehka koskaan - mutta miksi?




TUTKITUT RANTASAUNAVAIHTOEHDOT SUHTEESSA RANNAN PUISTOALUEEN JA REITIN
TOTEUTUKSEEN

Yleiskaavavan mukaisessa asuinkorttelivaihtoehdossa tutkittiin lisdksi rannan saunavaihtoehtoja ja
niiden vaikutusta rantapuiston toteutukseen. Vaihtoehtoja arvoitiin suhteessa maisemaan, viihty-
vyyteen, uusien tonttien houkuttelevuuteen ja maanomistajille yleisesta virkistysreitistéa koituvan
yksityisyyden menetyksen tasoittamiseen.

1. 6 rantasaunan vaihtoehto

Lapinniemen puistossa karkkilalaisten yhteissauna ja Liistonkujan uusien asuinkortteleiden
yhteiskayttdalueen sauna = 2kpl.

Vanhojen talojen rantakaistaleella Vattolantie 13 - 23 talojen tiloille osoitetaan uudet raken-
nuspaikat ja yhteiskayttdaluesaunat rantakaistaleen yhteisen VP-alueen luovutusta ja sille ra-
kennettavaa virkistysreittia vastaan. = 4kpl

Vaikutuksia:
—Pyhajarvelld rantaviivassa nakyy pienten saunojen ja laitureiden rivisto.

—Saunat ja laiturit monipuolistavat Pyhajarven virkistyskayttda: rannalla oleskelua, venei-
ly&, melontaa, uimista jne.

—Monipuolistaa tonttitarjontaa ja hostaa myytavien tonttien hintaa 12 rantayhteystontilla.

—Vattolantien vanhoilla taloilla sailyy rantasaunan kautta rantayhteys vastineena yksityi-
syyden menettamiselle ja puiston maapohjan luovuttamiselle.

—Koko rantapuisto VL siirtyy kaupungin omistukseen eikad polkutoimitusta tarvita.

2. 2 rantasaunan vaihtoehto

Lapinniemen puistossa karkkilalaisten yhteissauna ja Liistonkujan taloyhtion yhteiskayttdalu-
een sauna = 2kpl.

Vattolantien vanhoille taloille ei osoiteta saunoja. Vanhojen talojen tiloille osoitetaan uudet ra-
kennuspaikat reittitoimituksella toteutettavan virkistysreitin tasoitukseksi. VP alueen rantakais-
taleen maapohja jaa maanomistajien haltuun.

Vaikutuksia:
—Pyhajarvelld rantaviivassa kaksi uutta rantasaunaa ja laituria.

—Saunat ja laiturit monipuolistavat Pyhajarven virkistyskayttda: rannalla oleskelua, venei-
lya, melontaa, uimista jne.

—Vattolantien vanhoilla ja uusilla taloilla sailyy rantaviiva, koska maapohja ei siirry kau-
pungin omistukseen — virkistysreitti toteutetaan reittitoimituksella.

3. eiollenkaan rantasaunoja

Vanhojen talojen tiloille osoitetaan uudet rakennuspaikat reittitoimituksella toteutettavan virkis-
tysreitin tasoitukseksi. VP alueen rantakaistaleen maapohja ja& maanomistajien haltuun.

Vaikutuksia:
— Pyhajarven rantaviivassa ei ndy uutta rakentamista.

— Saunojen ja laitureiden tonttien profiilia, hintaa ja houkuttelevuutta nostavat vai-
kutukset jaavat saavuttamatta.

— Rannalta pain katsottuna saunattomuuden etu on vahainen, koska rannalla
oleskeluun houkuttelevat alueet ovat Lapinniemen puistossa ja Uimarannan-
puistossa.



Saunavaihtoehdon valintavaiheet:

1. Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 24.10.2019 8§81 valita yleiskaavaluonnokseen 6
rantasaunan vaihtoehdon rantasaunojen osalta.

2. Nahtavilla oloaikana kaavaluonnos sai runsaasti palautetta rantasaunoista seka poliitikoilta
etta asukkailta. Kaavaehdotukseen valittiin esitettdvaksi Liistonpuiston uuden asuinkorttelin
yhteydessa toteutettava karkkilalaisten yhteissauna. Saunalle on tarkoitettu kevyesti liikku-
en saavutettavaksi, mutta sille on sallittu huoltoajo- ja liikuntaesteisten autot kl-reittia pitkin.

3. Tekninen lautakunta paatti 12.3.2020 luopua Liistonpuiston saunavarauksessa ja osoittaa
kaupungin omistamalle maalle, l&helle uimarantaa, virkistysreitin varrelle seka VP-alueelle
uuden karkkilaisten yhteissaunavarauksen. Paikka on hyva, koska lahella on uimaranta ja
parkkipaikka, eika se sijaitse tulvavaara-alueella.

Vaihe 3: sauna uimarannan lahella




VATTOLANTIEN VANHOJEN TALOJEN NAKYMAT LAPINNIEMEN PUISTOON: POIKKILEIKKAUSTUTKIELMAT

LAPINNIEMENPUISTO

ALUELEIKKAUS A-A




ASEMAKAAVASELOSTUS
LAPINNIEMENPUISTO
ALUELEIKKAUS B-B
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LAPINNIEMENPUISTO

ALUELEIKKAUS C-C




ASEMAKAAVASELOSTUS LITTEET

LAPINNIEMEEN SOPIVIA TALOESIMERKKEJA

Jarvenpaan Kesaranta Tuusulanjarven rannalla (Cubesta) on esi-
merkki uudesta rakentamissuuntauksesta, jossa rantapuisto on jatetty
yhteiseen virkistykseen.

Yksikerroksiset talot sopivat Lapinniemeen. Niiden yli nakee vanhois-
ta Vattolantien taloista Pyhajarvelle. Myods talojen ja tonttien kokoi-
hanne on muuttunut. Uusia arvoja ovat helppohoitoisuus, yhteiset
tilat, virkistysreitit ja puistot. Lapinniemeen soveltuvaa I-krs rakenta-
misen taloesimerkkeja talomainoksista: Finnlamelli, Sunhouse, De-
singntalo jne.

217
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70-50m?

Alueen korkealuokkaiseksi toteuttamiseksi ja yhtendisen ilmeen varmistamiseksi jarjestetddn arkkitehtikilpailu tms. ja laaditaan
rakentamistapaohjeet. Puiston toteutus on suunnitelmassa mukana.



ASEMAKAAVASELOSTUS

LITTEET

LAPINNIEMI = VAIHTOEHTOJEN ARVIOINTI

VATTOLA Il - Lapinniemi VAIHTOEHTOJEN TARKASTELU

TONTIT RANTAVIIVA VIRKISTYSREIT. TALOUS —KUMNNAN TONTEILLA
MAAK
UNTAK "31"4 = m uusia uusia kunnallisvero tonttien e e vesi- ja
AAVA 3 g g_ EE E _ & entaloia | ASukkaita  -tulojen myyntitulot Ly Miemardinti-
iy = g @ @ © -*é _E E 2 E - L noin lisdys kunnalle kustannukset
’ E 5 £ E E
o] 0 = ] 0 0 ] 0 0
2 3 S8 &
3 AD
1 + o 3% 200kem? ) vesijohto:
DERS 5AO -m _ e tonttikatua  g0m*1008/m <
puisto- + [3*4) +(5*2) Eg“m tulot 480000 € 300m*200&/m = 28 DO0E
tontit . apo  VPranta: g E o E o  5%180k-m2 - 3000€/kk 60 000€ viemari:
+ e 7 AD = ﬁ — = - = 100m*150E/m =
e + 22 100 000€ /v, °00000€ 7sppe/t. 150006
— YHT: =
reitti 1 AR
rannalla 11 AD n. 5000€ / t.
ei salli . vesijohto:
P uusia 3 AD tai keskim. tulot & 150000€ ik 200m* 100€/m =
L omara 480 . , (9= 50006/kk > tonttikatua 50000
NTAISET 37300k-m* 45 220mT200Em=
n- 3 A0 = 3 taloa: 44 000E :
TONTIT o - E E E E E liieasjohdot
. taisia tai VP ranta: = @ = 2 = 4*300k-m? 3 taloa: 450 000 € > 20008/t
i 2 16 e
| tontte] 440 4 A0 70 000€ [ v. n.11000€ ft. *Simiessdkeht
reittid 2 i 4 taloa: 4 taloa: pumpp=amat
i =2
rannalla REEER 1AR 90 000€ / v. 600 D00E
miin n. ?ODGE,ft.
ASUKKAIDEN MAKSAMA KUNNALLISVERD KARKKILASSA 2018: verodyri 20,75 = sama kuin 2019
kuukausipalkka: 3000 4000 5000 6000 2000 £
VE taloja >1Bv_ftalo 6300 & 200 11500 13 700 18 600 £ kunnallisverav.
1 8 z 100 800 140 800 184 000 215 200 297 600 lihde:
2 4 2 50 400 70 400 92 000 109 600 148 80O KUNNALLISVEROLASKURI / YLE
hetps:/fyle fifuutiset/3-10035200
2 3 b 37 8OO 52 BOO £9 000 82 200 111 600
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VATTOLA Il - Lapinniemi VAIHTOEHTOJEN TARKASTELU

[l ] - - -
] o - Liistonpuiston Tontteja . . o
g E Pyhajarven virkistysreitin i ; A l Uusien tonttien Karkkilan ja Vattolan houkuttelevuus
£ mE . vanhojen talojen jarvingd- e
E E =, toimivuus v - _— houkuttelevuus asuinpaikkana
38 EE nakymat kymilla
Pyh&jérven rantareitti p&attyy
pian uimarannan jilkeen ja MNakymat ovat avoimet. o
0 0 kiertdd 400m Vattolantien, Valilld edessa - *  Vattolallg on hyvd maine asuinpaikkana.
ka I " - ) (wanhat)
utta Lapinniemeen lehmanmunia”.
mentiessd.
#* 11 uutta rantapuistotonttia nostaa
Pyh3jarjen rantareitti jatkuu Karkkilan profiilia ja meonipuclistaa
1 11 Pyhdjarven raitilta ) ) tonttitarjontaa.
oYKzo1a [ Koivukadun venevalkamaan Uusien ?mrttEIE'd_en 1'_ Vattola + rantapuisto * lgrveltdpdin ja vastarannalta katsottuna
- asti yht. 2km. kerroksisten talojen yli 24 = & rantamaisemaan tulee rantasauncja.
puisto- A + rantandkymat + ? - -
tontit ksit n. Lkm tai vilista nikee rantareitti + *  Ainutlaatuisen alueen yhteisen
YERIE Hyva alku koko rannan jarvelle, koska rinne on  (vanhat ki hvelut = virkistyskayton kehittyminen ja
+_ > . kiertdvalle reitille. Jyrkka. Lisaksi nykyisten ¥+ 'u'lr_ Ismpa - rantasaunat parantavat kaikkien Vattolan
“':hsm‘ T Polkuoikeusosuutta 260m. talojen aktiivikerrokset  uudet) erittain ja Karkkilan asukkaiden viihtywyytta ja
reitti kau Reitin jatkuvuus rannallz on ovat 2. kerroksessa. houkuttelevaa. lisgavat koko Karkkilan houkuttelevuutta
rannalla p. sitd tarkedmpda mitd asuinpaikkana.
lihempand keskustaa ollaan. ¥ Pyh3jarven rantareitin rakentaminen on
ronen karkkilalaisen toive.
Vattola + omaa »* 3 -4 uutta omarantaista tonttia hersttad
rantaa Pyh&jarven varmasti kiinnostusta ja huemiota.
> rannalla puiston ¥ Alueen isompi potentiaali uudenlaista
OMARAN vieressi =2 —4 jaérvenranta-asumista tarjoavana
15-16 - kohteena j&3 hyddyntamatta
-TAISET itti . supertonttia. -
3 Rantareitti on suora mutta Rantaan tulee noin 3 »  Jarveltipdin ja vastarannalta katsottuna
TONTIT n.0,9 yhteys rantaan katkeaa n. R - o
AD ) i 120m:n matkalle uusia, (vanhat . rantamaisemaan tulee rantasauncija ja
+ km 120m omarantaisten tonttien 5 T kKenelld on varaa? L
irkis takana 300m? omakotitaloja. + omakotitaloja.
“_ t“ ’ uudet) o * Rantaraitti ja rantapuisto toteutuvat
reittia Haluavatko ihmiset typistetysti. Yhteinen rantasauna
rannalla hoitaa isoja houkutteles.

kKiinteistdja? * Voiko tonteista clla jopa imagohaittaa
suhteessa Kestdva Karkkila strategiaan?



ASEMAKAAVASELOSTUS

SAUNAVAIH-
TOEHDOT

KUVAUS

1: karkkilalaisten sauna

6 RANTASAUNAA: e
2: Lapinnienem
e T asuinkorttelin yhteissauna

vksityiset 20m2 3: rivitalokorttelin sauna

saunat liftetdan vesi-
ja viemariverkostoon

4-6: Vattolantien vanhojen
rantatilatalojen sauna
yhdessd uuden tontin
kanssa

2 RANTASAUNAA

yhteissauna 45 m2 1: karkkilalaisten sauna
yksityissauna 20m2

2: Lapinnienem

saunat liftetdan vesi- asuinkorttelin yhteissauna
ja viemariverkostoon

El RANTASAUNOIA =

LITTEET

VAIKUTUS MAISEMAAN JA
VIRKISTYSKAYTTOON

>

>

L A A 4

jarveltdpdin katsottuna rantaan
tulee saunarivi

yleinen sauna ja venelaituri
lisdavat Lapinniemenpuiston
kayttdd ja tunnettuutta seka
parantavat Karkkilan palveluja
rantakaistaleella yksityissaunat
voivat lisata yksityisreviirin
tunnetta virkistysreitin varrella

jarveltdpdin katsottuna rantaan
tulee 2 uutta saunaa

yleinen sauna ja venelaituri
lisaavat Lapinniemenpuiston
kayttdd ja tunnettuutta seka
parantavat Karkkilan
virkistyspalveluja

virkistysreitti talojen kohdalla ei
tunnu niin yksityisreviirilta
saunojen puuttuminen vanhojen
talojen kohdalta voi vahentda
positiivista asennetta yhteista
rantareittid kohtaan

jarveltdpdin katsottuna rannan
ilme ei muutu

virkistysreitti 33 ainoaksi
houkuttimeksi

virkistysreitti i talojen kohdalla
tunnu niin yksityisreviirilta

vanhat rantatilat voivat suhtautua
rannan virkistysreittiin
nihkedammin

217

VAIKUTUS TONTTITARJONTAAN JA ASUKKAIDEN
HOUKUTTELUUN

# rantoihin liittyvat palvelut, rantasaunat ja vesilla
liikkuminen ovat PKS:n kasvurenkaan kuntien houkuttimia
asukaskilpailussa

¥ Lapinniemen uuden asuinkorttelin 8 pientalotontin
yhteinen rantasauna tekee tonteista I3hes rantatontteja ja
monipuolistaa tonttitarjontaa: ratkaisu toteuttaa
yhteisollisyyttd, jakamistaloutta ja vahentaa kiinteistdhuolia
verrattuna omarantaisiin tontteihin

¥ rivitaloyhtidn kehdalla yhteinen rantasauna toimii
hyvityksend puistomaan luevutuksesta ja yksityisyyden
menetyksesta

# vanhoille taloille ja rantatilojen uusille rakennuspaikeille
yhdessa osoitetut rantasaunat lisdavat uusien tonttien
houkuttelevuutta ja hyvittdvat vanhoille taloille suoran
rantayhteyden ja yksityisyyden menetysta

# YHTEENVETO:
syntyy 12 uutta tonttia, joilla on jaettu rantasauna,

3 vanhaa taloa ja rivitalokokonaisuus saavat myds jastun
rantasaunan

# Lapinniemen uuden asuinkorttelin 8 pientalotontin
yhteinen rantasauna tekee tonteista |3hes rantatontteja ja
menipuolistaa tonttitarjontaa: ratkaisu toteuttaa
yhteissllisyyttd, jakamistaloutta ja vahentaa kiinteistdhuolia
verrattuna omarantaisiin tontteihin

tonteista tulee erittdin kilpailukykyisia

yhteissaunat ja laiturit vahentavat kesamaokkien tarvetta
YHTEEMNVETO:

syntyy 8 uutta tonttia, joilla yhteinen rantasauna

Y Yy

# Pyhédjarven rannan vaikutus tonttitarjonnan
houkuttelevuuteen on rantasaunavaihtoehtoa vahaisempi,
mutta rannan l[&heisyys ja rantapuisto ovat silti hyvia
kilpailuvaltti

> Vattolantien uusille, yksityisille tonteille ei tule
rantasaunamahdollisuutta

> YHTEENVETO:
ei uusia eikd vanhoja rantasaunallisia tontteja
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KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten-selvittaminen-kaavaa-laadittaessa¥

Koko-kaavan-MRL:n-ja-MRA:n-mukainen-arviointi-:-arviointi-tdydentyy-saadun-palautteen-ja-luonnosvaiheen-kommenttien-perusteella.-<
Piiivitys-11.3.2020-/-KK,-MV%

217 VATTOLA-I---—--ARVIO-ASEMAKAAVAN-VALITTOMISTA-JA-VALILLISISTA-VAIKUTUKSISTA®

1)-ihmisten-elinoloihinz Elinoloja-parantavat-ratkaisutq
» = Hiisimetsankadun-katkaisu-vahentaa-haitallista-lapiajoliikennetta-ja-lisaa-likenneturvallisuuttay]

nauttimaan-luonnostaf]
« = L apinniemenpuisto-ja-Lijsionpuisio lisadvat-viihtyvyyttd-koko-Karkkilassa-ja-erityisesti-Vattolassaf

Elinoloja-heikentavia-ratkaisuja-ei-ole o
elinymparistééno Elinympériston-laatu-kohenee ja-Vattolan-profiili-asuinalueena-kasvaa -kokonaisuudessaan
Yhteinen-sauna-lisda-alueen-virkistyskayttda-ja-yhteisollisyytta y|

Vattolantien-rannanpuoleisten tonttien-eteen-tuulee rakentamista ja-yleinen-virkistysreitti - Tama-voidaan-kokea-
taustan-tonteilla-asumisviihtyvyyden-alentumisena ]

Virkistysreittien-jatkuvuus-paranee-ja-maara-kasvaa =
2)-maa--ja-kallioperdénn Maa-ja-kallioperad-muuttavia ratkaisuja-ei-ole.=

Pyhajarven rantasauna-kuten-muu-rakentaminen-litetaan-yleiseen-vesi--ja-jatevesiverkostoon, -jolloin-vaikutuksia-
Janvi--tai-pohjavesiin-ei-synny |

Hulevedet-kasitellaan tonteilla. o

Kaavan-energiaratkaisulla-ei-liséata-paikallisia-pienhiukkaspaastdja, ja-aiheutetaan-mahdollisimman-vahan-
kasvihuonekaasupaastd)ad -Kaava-alueen-palvelut-ovat-kevyenliikenteen-etaisyydella |

Kaavan-energiaratkaisussa-suositellaan-puulammityksen-ja-vanhojen-dljykattiloiden-vaihtamista-uusiutuviin-

energiaratkaisua. -Yksittaisille tonteille-suositellaan-iimalampopumppuja, -aurinkopaneeleita-ja-tuuliruuviturbiineita.x

» = Pyhdjdrvenrannan-noin-2km-pitkd-rantareitti, -sauna-ja-venelaituri-houkuttelevat-karkkilalaisia-ulkoilemaan ja-

energiaratkaisuihin. -Uusille-asuinkortteleille-edellytetdan-maalampdon-tai-muuhun-ei-fossilliseen-energiaan-littyvaa-

10
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ilmastoont Kasvihuonekaasupaastdjavahentavia- ratkaisuja-ovaty|
Rantapuistot, -viheralueet ja-Pyh&jarven virkistysreitti-lisddvat-asuntoalueella-viihtymista, jolloin-kesamokkeilyn-ja-
matkailun-tarpeen-vaheneminen-vahentdd-likkumista-ja-kesamdokkirakennuskannan rakentamista |
Uusien-tonttien-tarjoaminen-lahelld-keskustapalveluja-vahentaad-likkumista-ja-painetta-haja-asumiseen =

3)-kasvi--ja-eldinlajeihinn Arvokkaat-luontoalueet-on-asemakaavassa-otettu-huomioon-sugjelumerkinnoin_-Liistonpuiston-erityisia-arvoja-
vaalitaan-perustamalla-alueelle-luonnonsuojelualue -Eldinten-likkumiselle tarkeat viherkaytavat-alueen-halki-on-
sdilytetty-kaavassa -Kaavamaarayksin-varmistetaan -ettda-myos-asuintontit-sdilyvat-vehreind-ja-istutettuina . -Kaavan-
mahdollistamalla-vahaisella-taydennysrakentamisella-on-hyvin-vahainen-vaikutus-kasvi--ja-elainlajeihin.-=

UL s g e e = ] Luonnon-monimuotoisuutta-vaalitaan-ja-yllapidetdan-lahivirkistys--ja-puistoalueilla-seka-perustettavalla-
luonnonsuojelualueslla.x

Kaavan-mahdollistamalla-vahaiselld taydennysrakentamisella-on-hyvin-vahainen-vaikutus-luonnonvaroihin. =

4)-aluerakenteeseen-o o

vhdyskuntarakenteeseent Kaava-eheyttaad nykyistad-yhdyskuntarakennetta-mahdollistamalla-vahaista-nykyisen-rakenteen-mittakaavaa
noudattavaa-tdydennysrakentamista. -Kaavan-osoittama-asumisen-lisdkerrosala, -yhteensa-noin-6400-k-m2-
mahdollistaa-mitoituksella-1-h/-50-k-m2-128-asukaan-lisdyksen.-Taydennysrakentaminen-eheyttda-entyisesti-
Watiolantien-varren-kaupunkirakennetta, -jota-nykyisellain-pirstaloi-useat-luonnontilaiset-puistoalueet -u

yvhdyskuntatalouteenn Kaava-on-yhdyskuntatalouden-ndkokulmasta-suotuisa, -koska-taydennysrakentamista-on-siind-osoitettu-alueille, joilla-
on-jo-olemassa-tarpeellinen-yhdyskuntatekniikka ]

Yhdyskuntatekniset-kustannukset-maksaa-maanomistaja. - Kaupungin-omistamassa-Lapinniemen-uudessa-
asuinkorttelissa yhdyskuntakustannukset-siirretaan-myytavien-tonttien-hintaan |

Asukaslisays-ei-edellyta-koulujen-ja-paivakotien-rakentamista-vaan-tarvittavat-palvelut-1oytyvat-Etu-\atiolastia. o

energiatalouteenno Alueella-ei-ole-kokonaisvaltaista-energiaratkaisua. -Energiaratkaisut-ovat-tontti--ja-korttelikohtaisia =

liikenteeseenn Alueen-likennemaarat-eivat-olennaisesti-kohoa. -Hiisimetsankadun-katkaisu-rauhoittaa-tonttikadun-ja-siirtaa-
lapiajoliikenteen-Vatiolanticlle, -jossa-sita-ei-ole-haittaa ]

Lapinniemen-8-uudesta-talosta-aiheutuva-likenne-ei-ole-merkittavaa. -Jos-kaikilla-uusilla-taloilla-on-kaksi-autoa, jailla-

ldhdetaan-aamulla-ja-palataan-illalla, -tulee-uusia-matkoja-paivassa-32. -Kohteen-ollessa-todennakoisesti-elakeldisten-
suosiossa, -autoja-on-vdhemman, -eika-niitd-kayteta-joka-paiva y|
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Patakorven-soranottokuljetuksia-ei-kaavalla-voida-estaa, mutta lapiajoliikenteen-muita reitteja-selvitetaan-
yvhteistydssa-Lohjan-kanssa.o

Kaavamaarayksin-on-pyritty -vahvistamaan-alueen-puutarhakaupungin-periaatteista-lahtdisin-clevaa-
kaupunkikuvallista-ilmetta. -Kaavassa-on-maaratty tonttien-kadunvarsi-istutuksista-seka-tonttien-yleista -vehreytta-
yllapitavista-periaatteista. -Lisdksi-on-nykyistd yhtendisemman-kaupunkikuvallisen-ilmeen-saavuttamiseksi-maaratty-
taydennysrakentamisen-kaupunkikuvaan-vaikuttavista-tekijdista, -kuten-matenaaleista-ja-vantyksestd-seki-
mittakaavasta. =

Rannan-laheisyyteen, -osittain-avoimelle-peltoalueelle-on-osoitettu-uusia-pientalotontteja. - Jotta-rakennukset -eivat-
korostuisi-rantamaisemassa, -eivatkd - mydskaan liaksi-peita jarvindkoaloja-taustalla-olevista-nykyisista rakennuksista, -
on-kerrosmaara-rajattu-yhteen. -Lisaksi-on-kaavassa-edellytetty yhienaista-rakennustapaa, -sekd-maisemaa-
eheyttavan-istutusvydhykkeen-toteuttamista-rakennusten-ja-rannan-valin |

Lapinniemen-rannalle tyypillinen-hopeapajurivi-sailytetdan ja-alueen-puistomainen-ilme-palautetaan-raivaamalla-
rantapusikko-niiden-valistd =

Kaavassa-on-otettu-huomioon-kulttuuriympéarnston vaaliminen-seka-rakennuskohtaisin-suojelumerkinndin -etta-
alueellisin-korttelialueita-koskevin-maarayksin |

Vattulan vanhan-kylatontin-Makilan-puisto-on-huonossa-kunnossa. -Kaavalla-halutaan-edistad-sen-kunnostamista-ja-
kayttdonottoa-osana-Vatiolan puistoverkostoa-ja-Karkkilan-kulttuurihistoriallisesti-merkittavia-kohteita =

Kaava-mahdollistaa-alueelle, -vield toteutumattoman-kerrosalan-lisaksi-yhteensa-noin-3100-k-m® uutta-
taydennysrakentamista -Laajennusalueet-tuovat-alueelle-noin-1500-k-m?-lisdkerrosalaa Muuttamalla tarpeettomiksi-
osoittautuneita-yleisten-alueiden-varauksia-asuinkaytton-muodostuu-uutta-asuinkerrosalaa noin-6200-k-m? |

Taydennysrakentamisen-sovittamiseksi-olevaan-rakennettuun-ymparistion-on-kaavamaardyksin-saddelty-mm_-
rakentamisen-mittakaavaa, materiaaleja-ja-varitysta-sekd-viherrakentamista. =

o

Kaava-lisda-alueen-houkuttelevuutta-asuinympanstona-parantamalla-rannan-ja-ympardivien-viheralueiden-
saavutettavuutta, lisda jarvindkymareitteja-ja--taloja-seka-parantaa-kevyen likenteen-reitistoa. =
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