Ymparistolautakunta § 68 03.12.2019
Ymparistolautakunta § 37 10.06.2020

Uhkasakolla tehostetun paavelvoitteen asettaminen rakennuksen julkisivun kunnostamiseksi
kiinteistolla 224-10-7-3, Fagerkullankatu 4, 03600 Karkkila

126/10.03.02/2020

Ymparistdlautakunta 03.12.2019 § 68

Esittelija: kaupunkikehitysjohtaja Kari Setala

Valmistelija / lisatietojen antaja: vastaava rakennustarkastaja Petri livari,
puh. 050 4052 816 tai sahkoposti "etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Kiinteisto ja sen omistaja

224-10-7-3, Fagerkullankatu 4, 03600 Karkkila

Paivi Bergroth

Velvoitettu

Paivi Bergroth

Toimenpide

Maarays rakennuksen julkisivun kunnostamiseksi ja maksu
pakkokeinopaatoksesta.

Asian selostus

Rakennusvalvontaan on kevaasta 2012 oltu useampien eri tahojen
toimesta yhteydessa osoitteessa Fagerkullankatu 4 olevien
huonokuntoisten rakennusten julkisivujen ja siitd aiheutuvan epasiistin
yleisilmeen vuoksi. Ymparistélautakunta on vuonna 2014 paatéksellaan
velvoittanut kunnostamaan asuinrakennuksen ja asettanut uhkasakon.
Velvoitettu on suorittanut uhkasakon ja asuinrakennuksen kunnostamisen.
Huonokuntoisen talousrakennuksen osalta kunnostamiseen velvoittavaa
maaraysta ei tuolloin vaadittu. Joulukuussa 2018 on talousrakennuksen
osalta oltu jalleen yhteydessa rakennusvalvontaan vuotavan vesikaton ja
huonokuntoisen julkisivun vuoksi. Kiinteistolla 10.12.2018 suoritetun
katselmuksen jalkeen on omistajalle I&hetetty selvityspyynto, jossa on
pyydetty toimittamaan 4.3.2019 mennessa aikataulu rakennuksen
kunnostamiseksi.

Rakennusvalvontaan ei kevaan aikana toimitettu aikataulua eika
kiinteistdlla tapahtunut mitdan. Uusi kohotus lahetettiin 4.6.2019
rakennuksen kunnostamiseksi syyskuun alkuun mennessa. Paikalla
suoritetussa katselmuksessa on ennen velvoitteen asettamispaatokseen
liittyvan selityspyynnon lahettamista 27.9.2019 todettu ettei korjaustoimiin
ole ryhdytty.

Asianomaisten kuuleminen ja selitys

Kiinteiston omistajalle varattiin tilaisuus tulla kuulluksi asian johdosta
rakennusvalvonnan 27.9.2019 paivatylla selityspyynnolla. Asianomainen on
lahettanyt 25.10.2019 sahkopostilla selityksen, jossa on lupautunut
valiaikaisena toimenpiteena kattaa katon huovalla. Toimenpiteelle ei ole



kuitenkaan pyynndista huolimatta ilmoitettu aikataulua.

Sovellettavat saannokset

Maankaytt6- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden vaatimukset
eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa.

Suojellun rakennuksen osalta2.momentissa sdadetaan erityisesta
huolehtimisvelvollisuudesta.

Edelleen 166 §:n 3. momentin mukaan, jos rakennuksen
kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai
sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltaa sen
kayttaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy
toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyd laimin naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mika on tehty tai lyoty laimin. Sdanndksen
2. momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan
laiminlyéjan kustannuksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on uhkasakon tai teettdmisuhan
kayttdmista edellyttavan teon tai laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava
asiasta poliisille esitutkintaa varten. Sdannéksen 2. momentin mukaan
ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettdva vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Kaupunkikehitysjohtajan ehdotus:
Ymparistdlautakunta paattaa

1) kehottaa kiinteistén omistajaa kunnostamaan kiinteistélla 224-10-7-3,
osoitteessa Fagerkullankatu 4, Karkkila sijaitsevan ulkorakennuksen
15.5.2020 mennessa sellaiseen kuntoon, etta veden ja lumen paasy
rakenteisiin estyy, lisdvaurioiden synty estetdan ja ettad rakennuksen
julkisivu tayttda kohtuulliset kaupunkikuvalliset vaatimukset. Mikali kattoa ei
ole annettuun paivdmaaraan mennessa korjattu, ymparistdlautakunta tulee
kasittelemaan asiaa uhkasakkolain mukaisesti hallintopakkomenettelyna.

2) velvoittaa kiinteiston omistajan maksamaan rakennusvalvonnan taksan
(1.3.2017 § 18.19) mukaisesti 130 euroa.

3) etta, asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Kaikissa kunnostustoimenpiteissa tulee huomioida rakennuksen



suojelumaaraykset.

Perustelut

Taman paatoksen liitteena olevista valokuvista voidaan todeta
rakennuksen huono kunto. Rakennus sijaitsee taajaan rakennetulla
asuinalueella ja rumentaa ymparistéa. Mikali korjaus toimenpiteitd ei tehda,
on odotettavissa haittoja myds terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Koska
kyseessa on yhteisomistuksessa oleva talousrakennus, ulottuu vaikutus
myds naapurikiinteistéon, jolla rakennuksen toinen puoli on.

Rakennus sijaitsee Karkkilan rakennetun kulttuuriymparistdén alueella ja on
kaavassa merkitty historiallisesti arvokkaaksi/ kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkeaksi rakennukseksi. Suojellun rakennuksen osalta MRL
166.2 §:ssd sdadetaan erityisesta huolehtimisvelvollisuudesta.

Velvoitetulla on kiinteiston 224-10-7-3 omistajana oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Paavelvoitteen
tayttdmiselle asetettu maaraaika on kohtuullinen tydn luonne ja laajuus
seka vuodenaikojen mahdollinen vaikutus rakennustéiden olosuhteisiin
huomioon ottaen.

Edelld mainittua laiminlydntia on, olosuhteet huomioon ottaen, pidettava
vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Paatos: Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Taytantéonpano: Paivi Bergroth, rakennusvalvonta, Maanmittauslaitoksen kirjaamo
Ymparistolautakunta 10.06.2020 § 37

Esittelija: kaupunkikehitysjohtaja Kari Setala

Valmistelija / lisatietojen antaja vastaava rakennustarkastaja
Petri livari, puh. 050 405 2816 tai sahkdposti
"etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Kiinteisto ja sen omistaja

224-10-7-3, Fagerkullankatu 4, 03600 Karkkila

Paivi Bergroth

Velvoitettu

Paivi Bergroth

Toimenpide

Maarays rakennuksen julkisivun kunnostamiseksi, paavelvoitteen
tehosteeksi asetettava uhkasakko sekd maksu pakkokeinopaatdksesta.

Asian selostus

Edellisessa kokouksessa ymparistélautakunta velvoitti kiinteiston
224-10-7-3 omistajaa kunnostamaan kiinteistolla sijaitsevan
ulkorakennuksen 15.5.2020 mennessa sellaiseen kuntoon, ettd veden ja
lumen paasy rakenteisiin estyy, lisdvaurioiden synty estetdan ja etta
rakennuksen julkisivu tayttaa kohtuulliset kaupunkikuvalliset vaatimukset.
Paikalla tehdyssa katselmuksessa 26.5.2020 todettiin osan katosta olevan



korjattu. Korjaus on kiinteistén omistajan mukaan suoritettu naapurin
toimesta ilman hanen lupaansa. Paaosa rakennuksen kattorakenteista on
edelleen korjaamatta.

Asianomaisten kuuleminen ja selitys

Kiinteiston omistajalle varattiin tilaisuus tulla kuulluksi asian johdosta
rakennusvalvonnan 3.6.2020 lahettamalla kirjeella (sahkoposti ja kirje).

Sovellettavat saannokset

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden vaatimukset
eikd aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa.

Suojellun rakennuksen osalta2.momentissa saadetaan erityisesta
huolehtimisvelvollisuudesta.

Edelleen 166 §:n 3. momentin mukaan, jos rakennuksen
kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai
sen ympariston siistittdvaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltda sen
kayttdminen.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy
toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyd laimin naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mika on tehty tai lyoty laimin. Sdanndksen
2. momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetdan
laiminly6jan kustannuksella.

Maankayttd- ja rakennuslain 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on uhkasakon tai teettdmisuhan
kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava
asiasta poliisille esitutkintaa varten. Saannéksen 2. momentin mukaan
ilmoitus saadaan jattada tekematta, jos tekoa tai laiminlydntid olosuhteet
huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

V1. kaupunkikehitysjohtajan ehdotus:
Ymparistdlautakunta paattaa

1) velvoittaa kiinteiston omistajaa kunnostamaan kiinteistolla 224-10-7-3,
osoitteessa Fagerkullankatu 4, Karkkila sijaitsevan ulkorakennuksen
24.8.2020 mennessa sellaiseen kuntoon, ettd veden ja lumen paasy
rakenteisiin estyy, lisdvaurioiden synty estetaan ja ettad rakennuksen
julkisivu tayttda kohtuulliset kaupunkikuvalliset vaatimukset.



Paatos:

Taytantdéénpano:

2) asettaa kohdan 1 paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi kiinteistén
omistajalle 2.000 euron uhkasakon.

3) velvoittaa kiinteiston omistajan maksamaan rakennusvalvonnan taksan
(1.3.2017 § 18.19) mukaisesti 180 euroa.

4) etta, asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.
Kaikissa kunnostustoimenpiteissa tulee huomioida rakennuksen
suojelumaaraykset.

Perustelut

Taman paatoksen liitteena olevista valokuvista voidaan todeta
rakennuksen huono kunto. Rakennus sijaitsee taajaan rakennetulla
asuinalueella ja rumentaa ymparistéa. Mikali korjaus toimenpiteita ei tehda,
on odotettavissa haittoja myos terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Koska
kyseessa on yhteisomistuksessa oleva talousrakennus, ulottuu vaikutus
myo&s naapurikiinteistéon, jolla rakennuksen toinen puoli on.

Rakennus sijaitsee Karkkilan rakennetun kulttuuriymparistén alueella ja on
kaavassa merkitty historiallisesti arvokkaaksi/ kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkeaksi rakennukseksi. Suojellun rakennuksen osalta MRL
166.2 §:ssa sdadetaan erityisesta huolehtimisvelvollisuudesta.

Velvoitetulla on kiinteiston 224-10-7-3 omistajana oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Paavelvoitteen
tayttamiselle asetettu maaraaika on kohtuullinen tydn luonne ja laajuus
seka vuodenaikojen mahdollinen vaikutus rakennustdiden olosuhteisiin
huomioon ottaen.

Edella mainittua laiminlydntia on, olosuhteet huomioon ottaen, pidettava
vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paivi Bergroth, rakennusvalvonta, Maanmittauslaitoksen kirjaamo



