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KAAVOITUSKATSAUS JA KAAVOITUSOHJELMA

Karkkila julkaisee kerran vuodessa kaavoituskatsauksen ja kaavoitusohjelman, jossa esitel-
laan valmistuneet, vireilla olevat ja l&ahiaikoina vireille tulevat Karkkilaa koskevat kaavat ja
alueidenkayttttavoitteet. MRL 78

Kaavoitusta voi seurata kaupungin verkkosivuilla www.karkkila.fi > Asuminen > Kaavoitus.

Kaavoituskatsaus ja kaavoitussuunnitelma on jaettu kahteen osaan:
| osa: Tavoitteet ja hankkeet

Il osa: Kaavajarjestelma ja osallistuminen

1. MAANKAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA SUOMESSA

Suomessa maankaytdn suunnittelun yleinen ohjaus perustuu maankaytto- ja rakennusla-
kiin (MRL) ja sita taydentavaan asetukseen (MRA). Ymparistoministerio tuottaa valtakun-
nalliset alueidenkayttdtavoitteet, jotka ohjaavat suunnittelua maakunnissa ja kunnissa.
Maakuntien kehitystd ohjataan maakuntakaavoilla. Kuntatason suunnitteluvélineitd ovat
yleiskaava, asemakaava ja ranta-asemakaava. Liséksi maankayttéon vaikutetaan alueelli-
silla strategioilla, maapolitiikalla ja rakennusjarjestyksella. Maapolitikassa maariteltava kan-
tatilamitoitus ja ELY-keskuksen linjaukset ovat olennaisia maankayttéd ohjaavia tekijoita
taajamien ulkopuolella eli haja-asutusalueella.

Kaavajarjestelman tavoitteena on suunnittelun tdsmentyminen asteittain tarkemmalle kaa-
vatasolle siirryttaessa. Alueiden kaytossa ja rakentamisessa noudatetaan aina yksityiskoh-
taisinta voimassa olevaa kaavaa.

MRL 5 8: Alueiden k&ytdn suunnittelun tavoitteet

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riitta-
vaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia,

3) rakennetun ymparistdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

5) ymparistonsuojelua ja ympéaristohaittojen ehkaisemista;

6) luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoeldman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista;
10) palvelujen saatavuutta; sekéd

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamisté seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen toimintaedellytyksia.
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Maankayton ja kaavoituksen ohjaus ja seuranta

Ymparistoministerié vastaa maankayton ohjauksesta seké valmistelee ja kehittda sita kos-
kevaa lainsdadantoa ja muita saadoksia. Ohjauksella varmistetaan, etta maankaytossa ja kaa-
voituksessa toteutetaan lainsdddannodssa maariteltyja tavoitteita ja vaatimuksia.

Talla hetkella on jalleen kdynnissa Maankayttd- ja rakennuslain uudistus, jossa tavoitellaan
kaavoituksen nopeuttamista ja kaavajarjestelman yksinkertaistamista.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset eli ELY-keskukset edistavat kuntien kaavoitusta
ja valvovat, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa alueiden kayttssa otetaan huomi-
oon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset asiat.

ELY-keskuksen sivu: Alueiden kaytto ja rakentaminen

Ymparistoministerié seuraa maankaytonsuunnittelun tilannetta ja muutoksia. ELY-keskuksen yl-
lapitaman asemakaavan seurantalomakkeen tayttaminen on pakollinen osa kaavoitusta ja val-
mistuneet kaavat lahetetddn ELY-keskuksen yhteiseen tietokantaan.

Ympaéristohallinnon tietopalvelut ja valtakunnalliset tallennusjarjestelmat ja aineisto 16ytyvat
tasta linkista: https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Rakennetun_ympariston_tietojarjestelmat

Kaavoituksen keinoin tulee edistdda maanomistajien tasapuolista kohtelua, sosiaalisesti,
taloudellisesti ja ekologisesti kestavaa kehitystd sekd ehkaista ilmastonmuutosta ja va-
rautua siitd aiheutuviin seurauksiin kuten sdan aari-ilmididen lisdéntymiseen. Uutena
tavoitteena on nousemassa esille hiilineutraali kaavoitus.

Eri kaavatasojen tehtavat ja tavoitteet

[ MAANKAYTON SUUNNITTELUTASOT: J

VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN
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MAANKAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

*Valtioneuvoston paattaa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, joissa linjataan
koko Suomen alueidenkayton suuntaviivat.

*Valmistelusta vastaa ymparistdministerio.
#Valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin voi tutustua YMPARISTO.fi palvelussa

MAAKUNTAKAAVA

*Maakunnan suunnitteluun kuuluvat maakuntasuunnitelma, maakuntakaava ja alueellinen
kehittdmisohjelma.

*Maakuntakaavassa méaaritelldan alueiden kdyton valtakunnalliset ja maakunnalliset
intressit ja tavoitteet.

*Maakuntakaavan sisdltévaatimukset on kuvattu MRL 28§:ss3.

*Maakuntakaava on ohjeena toimii ohjeena kuntien yleis- ja asemakaavojen laatimisessa ja
muuttamisessa.

eUudellamaalla maakuntakaavan laatii ja siitd paattdad Uudenmaan liitossa
maakuntavaltuusto.

YLEISKAAVA

*Yleiskaava on kaupungin tarkein maankayton ohjausvéline, jossa varaudutaan suurien
linjojen toteuttamiseen.

*Yleiskaavassa osoitetaan kaupunkirakenteen pitkdn aikavalin kasvusuunnat, asumisen,
palvelujen ja yritystoiminnan sijoittuminen, taajamarakenteen ja maaseudun raja seka
likennejarjestelma. Yleiskaava on myds tarkea valine luonnon- ja kulttuurihistoriallisten
arvojen esilletuomisessa ja sailyttamisessa.

*Yleiskaavan sisaltovaatimukset on kuvattu MRL 39§:ss3.

*Yleiskaavan laatii kaupunginhallitus hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Jos kunnat ovat laatineet yhteisen yleiskaavan, sen hyvaksyy kuntien yhteinen toimielin.

*Qsayleiskaava voidaan tehda rajatulle alueelle, joka tarvitsee laajempaa ohjausta. Lisdksi
osayleiskaavoja laaditaan alueille, joille asemakaavan laatiminen ei ole
tarkoituksenmukaista, kuten kyliin tai ranta-alueille.

*Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta.
*Yleiskaavalla voidaan ohjata myds haja-asumista esimerkiksi kylien elinvoimaa tukevaan

suuntaan. Oikeusvaikutteista yleiskaavaa, voidaan kayttaa suoraan rakennusluvan
myontamisen valineend, jos kaava tai sen osa on siihen erityisesti maaratty. MRL 448§, 72§

*Asemakaavalla ohjataan rakentamista paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan ja muiden yhdessa sovittujen tavoitteiden
mukaan. Ranta-asemakaavalla voidaan ohjata rantarakentamista.

*Asemakaavassa madritellaan alueen tuleva kayttd: mita sdilytetdadn, mita saa rakentaa,
mihin ja milld tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja
kayttdtarkoitus.

sAsemakaavan sisdltévaatimukset on kuvattu MRL 548§:ssa.

*Asemakaavan laatimisesta vastaa kaupunginhallitus ja ne hyvaksyy valtuusto.
Ranta-asemakaavan voi laatia myds maanomistaja, mutta hallinnollinen prosessi on sama.
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2. KAUPUNGIN MAANKAYTON OHJAUSVALINEET
Kaupungin maankayttépolitiikka

Kaavoitus ja maapolitikka muodostavat yhdessa maankayttopolitiikaksi kutsutun ko-
konaisuuden, joka hyvin hoidettuna luo edellytykset menestykselliselle asunto- ja elinkei-
nopolitiikalle eli Karkkilan strategian toteuttamiselle.

Maankayttopolitikan ohjausvalineitd ovat maankayttoon liittyvat strategiat ja ohjelmat,
yleiskaava, asemakaava, maapoliittinen ohjelma ja rakennusjarjestys.

MRLS5 a §:

Kunnan maapolitiikka kasittad kunnan maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liitty-
vat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien kehittamiselle.

Maapoliittisen ohjelma linjaa maanhankintaa ja haja-asutusalueiden rakentamista. Maa-
poliittisessa ohjelmassa voidaan myos priorisoida yleiskaavassa osoitettujen kasvusuuntien
kayttoonottojarjestys. Kuntaliitto on laatinut ohjeita kuntien maapoliittisten ohjelmien laati-
miseen. Maapoliittisen ohjelman hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Rakennusjarjestys sisaltda paikallisista oloista johtuvia ohjeita seké terveellisen ja turval-
lisen rakentamisen maaraykset. Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Rakennusjarjestys taydentaa kaikkea rakentamista koskevilla méaraysilla asemakaavoja, ja
siséltaa asemakaava-alueen ulkopuolellisen alueen rakentamista koskevat maaraykset.

Rakennusjarjestyksessa maaritelladn myds asemakaavoitetun alueen ulkopuolinen suun-
nittelutarvealue, jonne rakennusluvan saaminen edellyttdd suunnittelutarveratkaisua eli
harkintaa siitd, tarvitseeko alue tarkempaa maankayton ohjausta kaavalla, jos sinne raken-
netaan.

Kaavoituksen toteuttaminen

Tarkein yleiskaavaa toteuttava valine on Maapoliittinen ohjelma, jonka uudistaminen on
Karkkilassa ajankohtaista 2020. Vuoden 2008 maapoliittinen ohjelma on vanhentunut ja eri-
tyisesti kyla- sekd haja-asumista ohjaavat mitoitusperusteet odottavat uudistamista. Maapo-
littisen ohjelman tavoitteena on linjata periaatteet pitkdjanteiselle ja kestavélle maapolitii-
kalle, joka edistdd yhdyskuntarakenteen tarkoituksenmukaista kehitystd ja maapoliittisten
valineiden kayttda.

Toinen tarked kaavoitusta toteuttava valine on Rakennusjarjestys, jossa maaritellaan ter-
veellisen ja turvallisen rakentamisen kriteerit sek& kaupunkikuvaan ja ymparistdvaikutuksiin
littyvat tavoitteet. Maankayttd- ja rakennuslakia toteuttava rakennusjarjestys taydentda
asemakaavamaarayksiad rakennuslupia myonnettédessa. Karkkilan Rakennusjarjestys on
vuodelta 2018.

Kaavojen toteutumista voidaan edistdd aikataulutetun toteuttamisohjelman laatimisella
osaksi kaavaselostusta. Toteuttamisohjelmassa tulee nimeté toteutuksen vastuuhenkil6t.
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Asemakaavojen ajantasaisuuden seuraaminen

Kaupungeilla on velvollisuus seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta, koska ajantasainen
kaava luo pohjaa toimivalle infrastruktuurille ja rakennetulle ympaéristolle, jotka ovat edelly-
tyksia ihmisten hyvinvoinnille, yritysten menestymiselle ja palveluiden jarjestamiselle seka
maisema- ja kulttuuriarvojen sailymiselle.

MRL 60 8 velvoitteet:

1. Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajantasaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toi-
menpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

2. Rakennuslupaa uuden rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa sellaisen
asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta
osalta on edelleen toteuttamatta ja, jolla on alueiden kayton tai ymparistokuvan
kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan
ajanmukaisuuden.

MRL 51 § edellyttdd asemakaavan laatimista ja ajan tasalla pitamista sitda mukaa kuin kei-
tys tai maankayton ohjaustarve sita edellyttaa. Maankaytdn ohjaustarvetta arvioitaessa on
otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelamén toimivan kilpailun
edistdminen.

Asemakaavan vanhentuminen voi johtua muuttuneista olosuhteista, jolloin tontit tai raken-
nusoikeuden maarat ovat merkittaviltd osin toteutumatta. Rakennusoikeuden kayttamatta
jadadmisen syita voivat olla taloudellinen tilanne, asuinalueen vaestomaaran kehitys on jaanyt
odotettua heikommaksi, tulva-alueiden laajentuminen tai liito-oravien esiintyminen alueella
jne. Asemakaava voidaan todeta vanhentuneeksi myos siita syysta, etta halutaan sailyttaa
olemassa olevaa rakennuskantaa tai ymparistoa lilan suurilta muutoksilta. Asemakaavojen
luonteeseen kuuluu, ettd niiden sisalté on oman aikansa kaavoitus- ja rakennuskasitysten
mukaisia. Niiden sisaltdé vanhenee ajan my6ta, jolloin koetaan tarpeelliseksi muuttaa niita
vastaamaan tdman péaivan tarpeita.

Sisalloltdan yksityiskohtainen asemakaava voi vanheta hyvinkin nopeasti ja vaatia uuden
asemakaavamuutoksen, jos alkuperaisen hankkeen tavoitteet ovat muuttuneet. Toisin sa-
noen laadittua kaavaa ei ole tarkoitettu pysyvéksi, vaan se elaa muutosten mukana myos
silloin, kun kaavan lahtokohtana on alueen tai rakennuksen sailyttaminen. Esimerkiksi suo-
jellun rakennuksen kannalta voi olla jarkevdd muuttaa asemakaavassa maariteltya kaytto-
tarkoitusta, jotta rakennus sailyisi kayttokelpoisena.

Karkkilassa on useita asemakaavoitettuja alueita, joilla asemakaavan voidaan sanoa ole-
van vanhentunut. Vanhentuneita asemakaavoja on mm. Polarin, Kannaksen ja Korven alu-
eella. Keskustassa asemakaava on myds monin paikoin vanhentunut tai puutteellinen.
Asemakaavoja uudistetaan kaavoitusohjelmassa priorisoiden resurssien puitteissa.
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3. ASEMAKAAVAT

Asemakaava voi koskea laajaa aluetta, jossa on osoitettu asuin-, tyo- ja virkistysalueita tai
kaava voi koskea vain yhta tonttia. Karkkilassa asemakaavoitettua aluetta on noin 1000 ha.

Asemakaavan sisaltovaatimukset MRL 54 §:

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ympéristba ja luonnonymparistoa on vaalittava, eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossé on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavahankkeiden vaikutusten arvioinnin laatuvaatimukset ovat koko ajan kasva-
neet. Yleinen syy kaavan vahvistamispaatbksen kumoamiselle on puutteellinen vaikutusten
arviointi tai riittamattomat selvitykset. Laissa ympadristévaikutusten arvioinnista maaritellaan,
milloin edellytetaan erillinen vaikutusten arviointi ja sen toteuttaja. YVAL 38

MRL 9 §: Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 &:

Maankayttd- ja rakennuslain tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikut-
tavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké liikentee-
seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Ranta-asemakaavat

Ranta-asemakaava, on yksityiskohtainen suunnitelma ranta-alueen maankaytosta ja raken-
tamisen jarjestamisesta. Ranta-asemakaava on ainoa kaava, jonka voi laatia myos maan-
omistaja. Ranta-asemakaava laaditaan usein loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-
alueella. Ranta-asemakaava toimii rakennusoikeuden perusteena, jolloin esim. erillista
suunnittelutarveratkaisua ei enéa tarvita.

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ranta-asemakaavan laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan
ja toimitettava kunnalle MRL 63 8§:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttod tulee sopeuttaa rantamaisemaan ja muuhun
ympadristéon: Suunnittelussa on huomioitava mm. luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistys-
tarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesistén, maaston ja luonnon omi-
naispiirteet seké se, ettd ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Asemakaavoitus yksityisen maalle

Asemakaavoitus yksityisen omistamalle maalle kaavoitus- ja maankayttdsopimuksin on
suosiotaan kasvattanut valine, jolla saadaan yhdyskuntarakenteen kannalta suotuisia aluei-
ta rakentamisen piiriin. Maankayttosopimuksessa maéaaritelladn kaupungin ja maanomista-
jan velvoitteet seka kaupungille tuleva korvaus rakentamisen aiheuttamista infrastruktuuri-
ja palvelukustannuksista myos kaava-alueen ulkopuolella.

e Kaavoitussopimus laaditaan, silloin kun kaavoitukseen ryhdytaan yksityisen
aloitteesta yksityisen omistamalle maalle.

* Maapoliittisessa ohjelmassa maaritelld3n ne ehdot, joiden mukaan arvioidaan
voidaanko kaavoitus yksityisen maalle aloittaa.

¢ Kaupunki voi perid kehittdmiskorvauksen, jos laajempaan asemakaava-alueeseen
sisdltyy yksityisen omistamaa maata, jolle kaavoitetaan yli 500k-m?2 uutta
asuntorakennusoikeutta tai asemakaavasta muuten aiheutuu maanomistajalle
merkittdvaa hyotya, MRL 91c§

Yksityisen maalle kaavoituksesta peritddn kaavoitustaksan mukainen
kaavoitusmaksu.

* Yksityisen maalle kaavoitettaessa kaavan toteutuksesta laaditaan kaupungin ja
maanomistajan valille maankdyttésopimus.

Maankayttdsopimuksessa maaritellddn kaupungin saama korvaus ja vastuut sekd
maanomistajan velvollisuudet ja rakentamisen aikataulu.

Maankayttdsopimuksen laatimisesta on tiedotettava OAS:ssa.

¢ Kaavaprosessin alussa laaditaan maankayttosopimuksen aiesopimus.
Maankayttosopimus hyvaksytdan kaupunginhallituksessa.

Maankayttosopimus tulee olla allekirjoitettu ja saanut lainvoiman ennen kaavan
hyvaksymistd. Tama tarkoittaa sen julkaisua osana hallituksen poytédkirjaa ja
valitusajan paattymista.

* Maankayttosopimusten laadintaan on Kuntaliitolla ohje.

* Maankayttdsopimusten laadinnasta vastaa mittaus- ja kiinteistopaallikks.
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ASEMAKAAVAPROSESSI

eAsemakaavan laatimisesta vastaa kaupunginhallitus.
*Tekninen lautakunta valmistelee asemakaavat kaupunginhallitukselle.
*Valtuusto hyvaksyy asemakaavat kaupunginhallituksen esityksesta.

*Merkitykseltdgan vahaiset asemakaavat on delegoitu hallintosdannossa
kaupunginhallituksen paatettavaksi. MRL 528§

Vireilletulo

eAsemakaavan laatimisesta paatta kaupunginhallitus.
*Yksityinen maanomistaja voi ehdottaa asemakaavan laatimista.

eKaava tulee vireille, joko vuosittain laadittavassa kaavoituskatsauksessa tai erillisella KH:n
paatokselld, josta tiedotetaan kuulutuksella.

eKaupungin nettisivulle avataan vireilld olevien kaavahankkeidein alle kohta, jossa
tiedotetaan kaavan etenemisesta ja johon kootaan valmisteluaineisto.

eEnsimmaiseksi laaditaan OAS eli osallistumis- ja arvointisuunnitelma.

*QAS:n tarkoituksena on tuoda esille kaavatyon tavoitteet, Iahtokohdat ja vaikutusten
arviointi niin, etta niiden sisalté6n voidaan ottaa kantaa jo kaavatyon alussa.

*QAS sisaltaa:
¢|dhtokohdat ja alustavat tavoitteet
ekaavahankkeen ohjelmoinnin ja aikataulun
evaikutusten arvioinnin toteuttamisen (ei tarvita vahaisissa kaavamuutoksissa)
starvittavat ja tilattavat selvitykset
ekaavahankkeen osalliset ja sidosryhmat
ekeneltd pyydetdan lausunnot ja tarvittavat viranomaisneuvottelut
eosallistumisesta ja tilaisuuksista tiedottamisen

*QASsista tiedotetaan niin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavan merkityksen
ja tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

eKaavatyon edetessa OAS kehittyy, kun alueeseen perehdytdan tarkemmin. Siihen voi ottaa
kantaa koko kaavatyon ajan.

eKaavan laajuudesta ja luonteesta riippuen laaditaan rakennemalleja ja vaihtoehtoja.
*Tehdaan vaikutusten arvioinnit.
eNeuvotellaan osallisten ja maanomistajien kanssa.

eKaavahankkeesta voidaan keskustella kaupunkilaisten kanssa jarjestamalla
ennakkokuulemisia tai asukastilaisuus.

*Tekninen lautakunta ldhettada kaavaluonnoksen kaupunginhallitukselle asetettavaksi 30
vrk:si nahtaville . Merkityksiltdan vahaisissa kaavoissa riittaa 14vrk, MRA 278§.

eLuonnosvaiheen nahtavillaolosta kuulutetaan paikallislehdissa ja kaupungin virallisella
netti-ilmoitustaululla. Aineisto on nahtavillad netissa ja Serverissa.

*ELY-keskukselta tiedustellaan viranomaisneuvottelun tarpeellisuus, MRL 62§, MRA 26§
Merkittavista kaavoista jarjestetdan asukastilaisuus, jossa voi kertoa mielipiteensa.
eKaavaluonnoksesta voi antaa kirjallisen mielipiteen nahtavilldoloaikana.
eNahtavilldolon aluksi pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta.
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Ehdotusvaihe MRL 65§

¢ Luonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan vastineet, joista kdy
ilmi kuinka ne huomioidaan kaavaehdotuksessa.

* Selvityksid tarkennetaan ja vaikutusten arviointia jatketaan.

¢ Tekninen lautakunta valmistelee kaavaehdotuksen ja [dhettda sen
kaupunginhallitukselle asetettavaksi 30 vrk:si nahtaville, MRA 27§

* Pienet, merkitykseltddn vahdiset kaavamuutokset voivat olla esilld 14vrk. MRA
278§

* Nahtavilldolosta kuulutetaan paikallislehdissa ja kaupungin virallisella netti-
ilmoitustaululla. MRA 27§

¢ Kaavaan rajoittuvia muita kuntia ja kaava-alueen maanomistajia, jotka asuvat
ulkopaikkakunnalla, tiedotetaan kirjeelld. MRA 27§

¢ Osalliset voivat jattddd muistutuksen asemakaavahedotuksesta sen
nahtavilldoloaikana.

¢ Nihtavillooloaikanan pyydetdan lausunnot ja kdydaan tarvittaessa
viranomaisneuvottelut. MRA 26§, 28§

* Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, joista kdy ilmi perustelut tai
miten kaavaehdotusta kehitetdan palautteen pohjalta. Vastineet ldhetetdian sita
pyytaneille.

¢ Tekninen lautakunta jatkaa kaavaehdotuksen valmistelua, jos ehdotusvaiheen
muutokset ovat olennaisia.

¢ Kaupunginhallitus |dhettdd kaavaehdotuksesta paivitetyn asemakaavan tai
asemakaavamuutoksen vastuustolle hyvaksyttavaksi MRL 528.

* Merkitykseltadn vahaiset asemakaavat voi hyvaksya kaupunginhallitus, jos
pdatosvalta on delegoitu hallintosdannossa.

¢ Vahvistettu asemakaava kasittaa:
- asemakaavakartan maarayksineen
- kaavaselostuksen + asemakaavan seurantalomakkeen
- mahdollisesti havainnekuvan tai rakentamistapaohjeet

* Hyvaksymispaatoksesta tiedotus tapahtuu valtuuston poytékirjalla, jossa on
valitusosoitus. Valitusaika Helsingin hallinto-oikeuteen on 30vrk, joka lasketaan
alkaneeksi 7vrk siita pdivasta, kun poytakirja on julkaistu kaupungin sdhkoiselld
ilmoitustaululla. Kuntalaki 140§

* Hyvaksymispaiatos ja valitusosoitus kaava-asiakirjoineen ldhetetdan poytikirjan
tarkastuksen jalkeen ELY-keskukselle sekda muille asianosaisille viranomaisille seka
niille, jotka ovat sitd muistutuksessa erikseen pyytaneet. MRL 67§

* Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta on valitusoikeus Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen kaupungilla ja valittajalla.

¢ Kaava tulee voimaan vasta, kun valitukset on hylatty.

¢ Kaava astuu voimaan kuulutuksella paikallislehdissa ja kaupugin virallisella
nettisivulla. Kaava on nahtavilla 14vrk kuulutuspaivasta.
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4. KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

Kaupunkia rakennetaan kaupunkilaisille seka siella toimiville yrittdjille, yhdistyksille ja tyos-
sa kayijille. Heidan osallistumisensa kaavaprosessiin on kaavoituksen tarkein vaihe.

MRL 6 §: Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisojen
kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jal-
jempéna tassa laissa saadetaan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta, silla tavoin, etta
niilla, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

Kaavoitukseen voidaan vaikuttaa monessa vaiheessa;:

1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta aina kaavatytn alkuvai-
heesta kaavaehdotusvaiheeseen asti.

2) Luonnosvaiheessa voi kertoa kaavaluonnoksesta mielipiteita suullisesti tai kirjalli-
sesti.

3) Ehdotusvaiheessa voi jattdd kaavasta kirjallisen muistutuksen. Muistutus on jatetta-
va kaavaehdotuksen julkisen n&htavilla olon aikana.

4) Kaupunginhallituksen (pienet kaavamuutokset) tai - valtuuston hyvaksymispaattkses-
ta voi valittaa valitusajan kuluessa.

Luonnosvaiheen vaikuttaminen on kaavoituksen tarkein osallistumiskohta, koska sil-
loin kaavoittaja saa asukkailta olennaista tietoa paikallisiin ongelmiin, lahtékohtiin ja tavoit-
teisiin liittyen. Luonnosvaiheen asukastilaisuudet ja kuulemiset eivat ole lakiséateisia, mut-
ta niita jarjestetaan kaavan luonne ja laajuus huomioiden kaavan luonnosvaiheessa, koska
silloin kaavoitus ei ole vield edennyt liian pitkalle.

Vattolan kaavaillassa asukkaat saivat esittaa kehitysehdotuksiaan Vattolan alueen uuteen asema-
kaavaluonnokseen Karkkilalainen 2019

12


http://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

KAAVOITUSKATSAUS JA KAAVOITUSOHJELMA 2020

Miten kaavojen siséaltd syntyy?
Mika on asukastilaisuuksien rooli?

@ Kaavan tavoitteet on kerrottu sen vireille tullessa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa: OAS, johon voi vaikuttaa ja joka tarkentuu koko kaavaprosessin ajan.

@ Kaavahankkeisiin liittyvissa asukastilaisuuksissa kerataan asukkaiden ja in-
tressiryhmien:

e paikallistietoa ja ongelmakohtien kuvauksia

e tarpeita ja toiveita

e osallistujien mielipiteita esitettyihin kaavaratkaisuihin = Asukkaiden esille nosta-
mat asiat ovat erityisen tarkeita vaikutusten tunnistamisessa ja arvioinnissa.

e viestia siitd, mita pitaa selvittaa ja perustella paremmin.

@ Kaavasuunnitelmaan liittyvia toiveita ja tarpeita otetaan vastaan koko kaa-
vaprosessin ajan myos tapaamisissa, séhkopostilla ja puhelimitse. Asukkaiden,
yritysten ja intressiryhmien tarpeet ja toiveet voivat joskus olla keskenaan hyvinkin
erilaisia, jopa vastakkaisia.

@ Kaavasuunnitelmissa yhteensovitetaan erilaisia tavoitteita kuten kaupungin
kasvua, tonttien kilpailukykyd, liikkumismahdollisuuksia, kestavaa kehitysta, talou-
dellisuutta jne.

@ Kaavasuunnitelma muuttuu ja kehittyy koko prosessin ajan ja siihen vaikut-
tavat kaavoittajien ja teetettyjen selvitysten seka asukaspalautteen lisaksi myds
ympariston, kunnallistekniikan, liikenteen ja maapolitikan asiantuntijat — eli kau-
pungin muiden toimialojen virkamiehet.

@ Karkkilassa kaavoituksenohjausryhméa saa ensimmaisena parasta tietoa
kaynnissa olevista hankkeista mm. auditointien muodossa omassa viiteryhmassaan
eteenpain vietéavaksi. Samalla ryhma evastaa kaavahanketta nakemyksillaan.

@ Prosessin aikana tekninen lautakunta tekee linjauksia ja paatoksia siita, mil-
lainen kaava lahetetaan hallitukselle. Yleensa myds hallitus evastaa kaavan vireille
tullessa sen siséllosta ja tutkittavista vaihtoehdoista.

O Asukastilaisuudet eivit paata kaavan sisallosta. Sen tekevat poliitikot, jotka
voivat kayttaa asukastilaisuuksien materiaalia paatoksentekonsa tukena. Asukas-
mielipide ei ole yhtenainen, vaan se voi koostua keskenaan ristiriitaisistakin ta-
voitteista. Asukastilaisuudet voivat kerata myos korostuneesti jonkun ratkaisun vas-
tustajia.

@Kaavoittajan roolina on kaikkien nakdkulmien huomioiminen, yhteensovittaminen
ja win win -ratkaisujen etsiminen. Ristiriitatilanteissa ratkaisun valinnan tekevat po-
liitikot.

20.1.2020 / MV

13




KAAVOITUSKATSAUS JA KAAVOITUSOHJELMA 2020

. MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Kaavoitukseen ja maankayttoon liittyy paljon erilaisia selvityksia ja suunnitelmia, joiden
pohjalta kaavat laaditaan tai ne muuten vaikuttavat kaavan sisaltoon. Listaa paivitetaan.

Kaavoitusta ja maankayttéa ohjaavia muita suunnitelmia ja selvityksia ovat mm:

-Maa-ainesalueiden maisemaselvitys, 1998

-Lansi-Uudenmaan tieliikenteen meluselvitys Karkkilan osalta, 1999
-Karkkilan kaupungin meluselvitys, 1999

-Karkkilan haja-asutusalueen vesihuollon yleissuunnitelma, 2000
-Karkkilan luontoselvitys, 2000

-Karkkilan paikallisagenda 21, 2003

-Karkkilan keskustan kehittdmissuunnitelma, 2006
-Lansi-Uudenmaan tulevaisuuskuva, 2006

-Keskusta paremmaksi! Keskustan kehittdmissuunnitelma, 2006
-Karkkilan maapoliittinen ohjelma, 2008

-Keskustaajaman osayleiskaavan maisemaselvitys, 2008
-Keskustaajaman osayleiskaavan arkeologinen inventointi, 2008
-Keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitys, 2008-2010
-Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympadristét, Museovirasto 2009
-Jarvenpadn maisema-alue rakennusoikeuksien selvitys, 2010
-Keskustaajaman osayleiskaavan liikenneselvitys, 2011
-Keskustaajaman rakennetun kulttuuriympariston selvitys, 2011
-Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistot, 2012
-Karkkilan liikkenneturvallisuussuunnitelma, 2012

-Karkkilan kaupungin strategia, 2013

-Karkkilan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset, 2014
-Karkkilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat, 2014
-Lansi-Uudenmaan jatehuoltomaaraykset, 2015

-Nyhkalanharjun lahiliikunta-alueen hankesuunnitelma, 2015
-Karkkilan motocrossradan meluselvitys, 2017

-Luontoselvitys, Pyhajarven etelapuoli, 2017

-Kasvillisuus- ja liito-oravaselvitys, Nahkionranta, 2017
-Rakennusinventointi Vattola Il asemakaava-alueella, 2019
-Arkeologinen inventointiraportti Vattolan kylatontti ja Méakilanpuisto 2020
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Kylasuunnitelmia:

-Siikalan kylasuunnitelma, 2015

-Haaviston kylasuunnitelma, 2015

-Alimmaisten kylasuunnitelma, 2015

-Vaskijarven kylasuunnitelman laadinta on viela kesken.

Vireilla olevia tai tulevia muita maankayttdon vaikuttavia suunnitelmia ja selvityksia
ovat mm:

- Vesihuoltolaitoksen kehittamissuunnitelman paivittdminen haja-asutusalueiden osalta.
- Asemanrannan rakennettavuusselvitys.

- Keskustaajaman meluselvityksen péaivittaminen.

- Keskusta-alueen hulevesiselvitys

- Kaupan palveluverkkoselvitys

- Maapoliittisen ohjelman paivittaminen

Erilaiset selvitykset ja raportit on tarkoitus laittaa véahitellen kaikkien kuntalaisten tutustutta-
vaksi kaupungin verkkosivuille.
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6. KAAVOITUKSEN TEHTAVAT JA TEKIJAT

Kaavoitusprosessiin liittyvat muut velvoitteet ja tyot

MUUT KAAVAPROSESSIN VELVOITTEETJATYOT

® \Joimaan astunut digitaalinen asemakaavakartta |dhetetaan:
- Kartta - Karkkila palvelun asemakaavayhdistelmaan Swecolle
- ELY-keskukselle liitettavaksivaltakunnalliseen
asemakaavayhdistelm&dan dwg-tidostoina, kaava-alueen rajaukset shp-
tiedostoina ja kaytetty koordinaatisto
(marjut.tikkanen@ely-keskus.fi - voi |[dhettda jo heti
hyvaksymispaatoksen jalkeen)

* \Joimaan astuneesta kartasta tulostetaan allekirjoitetut paperikartat ja
muut kaava-asiakirjat:
- kiinteistoinsin6orin arkistoon
- kaavoituspaallikon arkistoon
- kaavoitussopimusosapuolelle, jos sellainen on.

* Kaavahankkeen virallisen aineiston kansion kokoaminen, kuten
nahtavilldolleet materiaalit ja kuulutukset.

e Kuulutusten ja niihin liittyvien laskujen keraaminen.

e Kuulutusten ja postitusten vieminen Dynastia -
asianhallintajarjestelmaan kaavan kohdalle.

e Kaavaprosessin aikana tulleen palautteen diariointi ja vieminen
Dynastia-asianhallintajérjestelmaan.

e Kaavan hyvaksymispaatos valtuuston poytakirjasta seka valitusosoitus
kaava-asiakirjoineen poytakirjan tarkastuksen jalkeen ELY-keskukselle
sahkoisen asiointilinkin kautta ja

® postin kautta niille, rajakunnille seka niille, jotka ovat sita
ehdotusvaiheen muistutuksessa erikseen kirjallisesti pyytaneet ja
antaneet osoitteensa. MRL 678.

e Kaavan voimaantulokuulutukset ja valmistuneen kaavan sdhkoposti
tiedoksi rakennusvavonnalle seka kiinteisto- ja mittauspuolelle.

e Kaavoitussopimusten laskutukset kaavoitustaksan ohjeen mukaan.
e Asukastilaisuuksien jarjestelyt, sihteeri, osallistujalistat ja postitukset.
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Karkkilan kaavoitusorganisaatio

Kaupungin hallinnossa kaavoitusasioista vastuussa on kaupunkikehityksen toimialalla kaa-
voituksen palveluyksikko:

o kaavoituspaallikké Mariitta Vuorenpaéa puh. 044 467 5458

Jota avustavat:

e asianhallintasihteeri Rebecca Ohman puh. 044 0421182

e paikkatietoinsintéri Jani Hallenberg puh. 044 7674 897

e Mittaus- ja kiinteistopaallikkd Tapio Jokela puh. 044 5533 421

Sahkopostiosoitteet: etunimi.sukunimi@Kkarkkila.fi

Kaavoituspaallikko vastaa kaavakonsulttien kilpailuttamisesta ja ohjaamisesta seka tarvit-
tavien selvitysten tilaamisesta.

Kaavoituskatsaus, kaavojen osallistumis- ja arviointisuunnitelmat, kaavaluonnokset ja kaa-
vaehdotukset ovat nahtavilla kaupungintalon palvelupiste Serverissa nahtavillaoloaikoina
ja kaupungin verkkosivuilla www.karkkila.fi.
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